UCHWALA NR X1V/137/2020
RADY MIEJSKIEJ LEASIN

z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych Miasta i Gminy Easin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506 zpdézn. zm.") oraz art. 32 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

§ L. Przyjmuje si¢ do wiadomoéci wyniki opracowania "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Lasin", stanowiacej zatacznik nr 1 i 1A do niniejszej uchwaty,

§ 2. Stwierdza si¢ co nastepuje:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lasin. przyjete
uchwata Nr XXX/197/2013 Rady Miejskiej Lasin z dnia 4 grudnia 2013 ., jest czgéciowo nieaktualne.

2) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Lasin:

a) uchwata nr XXXI11/219/2001 Rady Miasta i Gminy Lasin z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lasin dla terenéw potozonych
w Nogacie nad Jeziorem Kuchnia (dziatki nr 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 6/1 — obreb Nogat),

b) uchwala nr XXXVI1/232/2002 Rady Miasta i Gminy Lasin z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasin dla terenu sofectwa Lasin
Wybudowanie (dziatki nr 27/1 i 75/3, obrgb Wybudowanie Lasinskie),

c¢)uchwata nr XXXVIII/302/2010 Rady Miejskiej Lasin zdnia 28 pazdziernika 2010 r. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren nad Jeziorem Nogat
w solectwie Nogat,

- zachowuja aktualnos¢ w catoscei.
§ 3. Uwzgledniajge wyniki opracowania, o ktérym mowa w § 1, postanawia sie:

1) przystapi¢ do opracowaniu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Lasin;

2) przystapi¢ do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
z oddziatywaniem OZE;

3) przystapi¢ do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rozwoju
funkeji turystycznej i rekreacyjnej, funkeji mieszkaniowej, ustugowej oraz funkcji produkcyjnej;

4) przystapi¢ do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego W przypadku
zaistnienia takiej koniecznosci.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lasin.

1 Zmiany do niniejszej ustawy ogtoszone w Dz.U. z 2019 . poz.1309, 1571, 1696 i 1815.
# Zmiany do niniejszej ustawy ogtoszone w Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235,730,1009,1524,1696,1716 1 [815.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie zdniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy oglosze w siedzibie
Urzgdu Miasta i Gminy Lasin i w Biuletynie Informacji Publicznej.
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[W celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy ...]

URZAD MIASTA | GMINY LASIN

2019

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XIV/137/2020
Rady Miejskiej tasin z dnia 25 lutego 2020 r.
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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, wymagajacym okresowej
oceny przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowia
zbiér wytycznych dla opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych i innych opracowan
specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiagnigcia przyjetych w studium celéw i kierunkéw rozwoju
przestrzennego istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych
przy realizacji przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena
przyjetych przez Rade Miejska i obowiazujagcych na terenie gminy dokumentéw
ksztattujgcych tad przestrzenny, czyli studium i planéw miejscowych. Ocena ta jest
sporzadzana pod katem zmieniajgcych sie w czasie uwarunkowan
i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
z dnia z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm), ktory brzmi: ,,W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 | art. 67, oraz

wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy tasin jest wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy, ocena
aktualnosci dokumentéw planistycznych oraz okreélenie przysziej polityki
przestrzenne;.

Jako metode wykonania niniejszej analizy przyjeto ocene zgodnosci ustalen
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tasin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (tych
obowigzujgcych, a takze tych bedacych w trakcie sporzadzania) z faktycznym
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stanem zagospodarowania gminy oraz z wymogami okreslonymi w obowigzujacych
przepisach.

Ponadto przeanalizowano strukture wydawanych w gminie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze wydanych pozwolen
na budowe. Szczegdlng uwage poswigcono obszarom o najwiekszym
zainteresowaniu inwestycyjnym, wymagajacym statego monitorowania oraz
aktualizowania i tworzenia nowych planéw miejscowych.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajace dziatan

planistycznych oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy ktasin
sktada si¢ z czesci tekstowej oraz zatacznika graficznego, stanowigcego integralng

czes$¢ niniejszej analizy.

3. Analiza aktualnosci zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm) nie
jest aktem prawa miejscowego, co oznacza, Ze nie nalezy do Zrédet powszechnie
obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej Polskiej. Studium jest natomiast aktem
wewnetrznie obowigzujagcym w gminie, a jego ustalenia sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz przy wykonywaniu dziatan
zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Ustalenia studium nie stanowig jednak
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych, w szczeg6lnosci nie stanowia
podstawy dla decyzji o pozwoleniu na budowe, ani decyzji o warunkach zabudowy

czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tasin przyjeto uchwata Nr XVI/109/99 Rady Gminy tasin
z dnia 30 grudnia 1999 r. Od tego czasu zmienita sie zaréwno sytuacja spofeczna
I gospodarcza gminy, a takze struktura przestrzenna tej jednostki administracyjnej.
W zwiazku z powyzszym zaistniata potrzeba aktualizacji tresci zawartych
w studium oraz wyznaczenia skorygowanych kierunkéw rozwoju gminy. W tym celu
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Rada Miejska tasin podjeta uchwate Nr XXI111/186/2009 z dnia 26 czerwca 2009 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tasin.

Po wprowadzeniu niezbednych zmian powstalo opracowanie aktualne
w aspekcie biezgcego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, zawierajace
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy uwzgledniajace zapisy Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa oraz Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju. Wyzej wymieniony dokument zostat przyjety uchwatg
Nr XXX/197/2013 Rady Miejskiej tasin z dnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy tasin.

Skarge na powyzsza uchwate Wojewoda Kujawsko — Pomorski ziozyt
do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy. Wojewddzki Sad
Administracyjny po rozpoznaniu sprawy stwierdzit, ze przedmiotowa uchwata
w zakresie zdania o tresci: ,Granice tych obszaréw sg orientacyjne, $ciste okreslenie
granic nastgpi na etapie miejscowych planéw zagospodarowania” (drugie zdanie
w tirecie trzecim podrozdziatu 2.2.11. ,Tereny rolnicze, w tym tereny zabudowy
zagrodowej i obstugi produkcji rolnej” zatacznika nr 2 do uchwaly — kierunki
zagospodarowania przestrzennego) nie podlega wykonaniu (Wyrok w Imieniu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 grudnia 2014 r. Sygn. akt. Il SA/Bd 1281/14).

Na podstawie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizagji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) obowigzkowa zawartos¢ studium ulegta znaczacym
zmianom, ktére wzmacniaja role tego dokumentu w procesie planowania
przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia sie w procesach
planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych
oraz bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe umozliwia doktadniejsze
okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby
i mozliwo$ci gminy.

W zwigzku z powyzszym =zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tasin uchwalone na podstawie
uchwaty Nr XXX/197/2013 Rady Miejskiej t-asin z dnia 4 grudnia 2013 r. powinny by¢
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zaktualizowane o wyzej wymienione zmiany w przepisach prawa, okreslajace

elementy obligatoryjnie ujmowane w studium.

4. Analiza aktualnosci zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.) stanowi akt prawa miejscowego, okreélajacy przeznaczenie, warunki
zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania przestrzennego w gminie,
ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie, bedace podstawa
wydawania decyzji administracyjnych (w przeciwienstwie do studium, ktére wyraza
jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie miejscowym dokonuje sie réwniez

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Na terenie miasta i gminy tasin uchwalono 3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym 2 sporzadzone na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz 1 na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice obowigzujgcych planéw zostaly przedstawione na zataczniku

graficznym do niniejszej analizy.

Tabela 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Uchwata Przedmiot ustalen planu
Uchwata nr XXXI11/219/2001 Rady Miasta i Gminy tasin z dnia 28
grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego Gmina — tereny zabudowy
1. | zagospodarowania przestrzennego gminy tasin dla terenéw rekreacyjno —

potozonych w Nogacie nad Jeziorem Kuchnia (dziatki nr 2/2, 2/3, 2/4, wypoczynkowej
215, 216, 6/1 — obreb Nogat).

Uchwata nr XXXVI1/232/2002 Rady Miasta i Gminy tasin z dnia 30
sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego

2. | zagospodarowania przestrzennego Gminy tasin dla terenu sofectwa
tasin Wybudowanie (dziatki nr 27/1 i 75/3, obreb Wybudowanie
tasinskie).

produkcyjnej i ustugowej

Uchwata nr XXXVI11/302/2010 Rady Miejskiej Lasin z dnia 28

pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania | Teszkaniowej

jednorodzinnej,

Gmina — tereny zabudowy

Gmina - tereny zabudowy

przestrzennego obejmujgcego teren nad Jeziorem Nogat w sotectwie
Nogat.

wielorodzinnej, rekreacyjno —
wypoczynkowej i zagrodowej

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy




Na terenie miasta nie ma obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tereny wiejskie pokryte sa planami miejscowymi w wielkosci
mniejszej niz 1% powierzchni gminy.

Ustalenia wigkszo$ci wyzej wymienionych plandw mozna uznaé
za nieaktualne wzgledem przepiséw planowania przestrzennego, gdyz zostaty
opracowane zgodnie z nieobowiazujgcg juz ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku. Pomimo dezaktualizacji przepisow prawa, na podstawie
ktorych plany te zostaty sporzadzone, nie stwierdzono koniecznosci ich aktualizacji
z uwagi na przyjete funkcje i zasady zagospodarowania, w oparciu o ktére mozliwa

jest realizacja zatozonych w planach inwestyciji.

Z uwagi na lokalizacje na terenie gminy tasin elektrowni wiatrowych
niezbedne jest przystapienie do  sporzadzenia miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2019 poz. 654
z p6z. zm.) odlegio$C, w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane budynki
mieszkalne albo budynki o funkcji mieszkalnej, od elektrowni wiatrowej jest réwna lub
wigksza od dziesigciokrotno$¢i wysokosci elektrowni wiatrowej. Art. 15 ust. 8 wyzej
wymienionej ustawy dopuszcza uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych w ciagu

72 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy (tj. do lipca 2022 r.).

Na etapie aktualizacji studium nalezy przeanalizowaé lokalizacje elektrowni
wiatrowych na terenie gmin osciennych. W przypadku
stwierdzenia, iz dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej obejmuje réwniez
teren gminy tasin, niezbedne bedzie przystapienie do sporzadzenia planu

miejscowego dla tego obszaru.

Obecnie nie trwajg prace nad nowymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscoweqo

W latach 2015 — 2018 nie wplynat do gminy zaden wniosek w sprawie

sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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5. Zainteresowanie inwestycyjne - analiza wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wydanych pozwolen na budowe

Analize ruchu budowalnego na terenie miasta i gminy tasin sporzadzono
na podstawie rejestrow wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji
celu publicznego oraz rejestru pozwolen na budowe. Decyzje odmowne oraz
dotyczace rozbiorki zostaty wylaczone z analizy. Jako inwestycje inne zostaly
okreslone zmiany decyzji, przeniesienia oraz remonty istniejacej zabudowy. Analiza
wyzej wymienionych decyzji pozwala oceni¢ zainteresowanie inwestycyjne na terenie

gminy.

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w latach 2015 - 2018 z podziatem na rodzaj inwestyc;ji.

Tabela 2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2015 - 2018

Rodzaj inwestycji 2015 2016 2017 2018 Razem %
Zabudowa mieszkaniowa 14 17 14 15 60 31,4%
Zabudowa zagrodowa 28 24 30 22 104 54,5%
Zabudowa ustugowa 1 7 3 6 17 8,9%
ii%i"z‘;{"r‘{g\ﬁgo"“kcyj"a ‘ 0 1 6 2 9 4,7%
Zabudowa rekreacyjna 1 0 0 0 1 0,5%
Razem 44 49 53 45 191 100%
Infrastruktura 5 6 8 2

OZE 4 0 0 0

Inne 21 19 10 6

Sa%cﬁzz wiecyz;e o warunkach 74 74 71 53 272

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatow nalezgcych do Gminy

W okresie 2015 - 2018 w gminie tasin wydano fgcznie 272 decyzje

o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano w latach
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2015 — 2016 — po 74 decyzje. Znaczacy spadek nastapit w 2018 roku, w ktérym
wydano tylko 53 decyzje.

Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy

I Zabudowa mieszkaniowa

-
S S "W Zabudowa zagrodowa
§ § k e Zabudowa ustugowa
N N N N
::: \\; ‘s ;\: . Zabudowa produkeyjna i
' magazynowa
S ............... SSS ................. .,\\,: sl
N \ \ I
:: N \ k Trgnd (Za.budowa
\ \\\ \ \ mieszkaniowa)
N \ ) \ .............. N Trend (Zabudowa
§ i ‘\w:f ............. § I §I S5
%- ) ::q -] Ql :"5 El -----‘---Tn{end(Za;audowa
2015 . 2016r. 2017 r. 2018 r. RN

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych lat najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
wydano dla zabudowy zagrodowej — 104 decyzje. Struktura decyzji wydanych
na te cele ksztattowata sie¢ nieréwnomiernie — na przemian wzrost zainteresowania
i spadek, jednakze z tendencjg malejaca.

Dla zabudowy mieszkaniowej w latach 2015 — 2018 wydano tacznie
60 decyzji, w tym dla nowej zabudowy wydano 27 decyzji. Liczba decyzji dla
zabudowy ustugowej wydanych w analizowanych latach ksztattowata sie na poziomie
od 1 do 7 decyzji w roku, z tendencjg rosnaca.

W okresie analizy wydano facznie 9 decyzji dla zabudowy produkcyjnej
I magazynowej, w tym w samym roku 2017 wydano ich 6. Decyzje te dotyczyly
rozbudowy istniejgcych zaktadéw produkcyjnych.

Na przestrzeni lat 2015 — 2017 wydano od 5 do 8 decyzji dotyczacych budowy
i modernizacji infrastruktury. Znaczacy spadek tych decyzji zanotowano w 2018 roku,
kiedy wydano ich zaledwie 2.

Uwage zwracajg tez decyzje dotyczace lokalizacji OZE. W roku 2015 wydano
4 takie decyzje, w tym 3 dotyczyty budowy elektrowni wiatrowych, 1 elektrowni
fotowoltaicznej. Lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz obszar ich oddzialywania

przedstawiono na zataczniku graficznym do analizy.



Wykres 2. Struktura decyzji wydanych dla obszaru miasta w latach 2015 - 2018

® Zabudowa
mieszkaniowa

* Zabudowa zagrodowa

2% = Zabudowa ustugowa

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgacych do Gminy

Na terenie miasta najwiecej decyzji wydano dla zabudowy mieszkaniowej, ich
udziat w catkowitej liczbie decyzji wynosi az 72%, w tym niespetna 50% to nowa
zabudowa. Nastepnie najwigkszym zainteresowaniem charakteryzowata sie
zabudowa ustugowa (ok. 26%). Najmniej decyzji wydano dia zabudowy zagrodowe;.

Brak jest decyzji dla zabudowy produkeyjnej oraz rekreacyjne;.

Wykres 3. Struktura decyzji wydanych dla obszaru wiejskiego w latach 2015 - 2018

= Zabudowa
mieszkaniowa

= Zabudowa zagrodowa

= Zabudowa ustugowa

§ 8 Zabudowa produkcyjna

i magazynowa

= Zabudowa rekreacyjna

Zrédio: Opracowanie wfasne na podstawie materiatow nalezacych do Gminy

Struktura wydanych decyzji dla obszaru wiejskiego gminy tasin zdecydowanie

rézni sig¢ od struktury charakteryzujgcej obszar miasta.
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Na terenach wiejskich najwiecej decyzji wydano dla zabudowy zagrodowe;j
(ok. 72%), natomiast zabudowa mieszkaniowa to zaledwie 18%. Ponadto
zainteresowanie zabudowg ustugowg na terenach wiejskich bylo znacznie mniejsze
niz na terenie miasta, udziat wydanych decyzji na te cele stanowit jedynie ok. 3%
wszystkich decyzji. Udziat decyzji dla zabudowy produkcyjnej i rekreacyjnej wyniost

odpowiednio ok. 6% i 1% wszystkich wydanych decyzji.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publiczneqgo

Liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
na terenie miasta i gminy tasin w latach 2015 - 2018 przedstawia tabela ponize;.

Tabela 3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestygji celu publicznego
wydane w latach 2015 - 2018

Rok Liczba wydanych decyzji
2015 5
2016 9
2017 7
2018 1

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materialéw nalezgcych do Gminy

W latach 2015 - 2018 na terenie miasta i gminy tasin wydano facznie
22 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére dotyczyly przede
wszystkim budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej i sieci wodociagowej,
remontdw drég i infrastruktury towarzyszacej, a takze modernizacji obiektéw
uzytecznosci publicznej. Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

wydano w roku 2016 — 9 decyzji, najmniej w roku 2018 — 1 decyzja.

W latach 2011 — 2015 nie wydano Zzadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewédzkim i krajowym, jak i na terenach

zamknietych.
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Decyzje odmowne

W ponizszej tabeli przedstawiono inwestycje, dla ktérych odmoéwiono wydania
warunkoéw zabudowy w latach 2015 — 2018.

Tabela 4. Decyzje odmowne wydane w latach 2015 — 2018

Rok Miejscowosc Rodzaj inwestycji
Huta-Strzelce budowa budynku gospodarczego
S Goczatki budowa budynku mieszkalnego
2016 Goczatki budowa budynku mieszkalnego
Szczepanki budowa budynku gospodarczego
Przestawice budowa budynku mieszkalnego
2017 tasin budowa budynku ustugowo — handlowego
tasin budowa budynku ustugowo — handlowego
tasin budowa budynku ustugowo — handlowego
Zawda dobudowa garazu i werandy
2018 Przestawice dobudowa budynku mieszkalnego
Hermanowo budowa dwéch budynkéw mieszkalnych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiaiéw nalezacych do Gminy
W latach 2015 — 2018 na terenie gminy tasin wydano tacznie 11 decyzji
odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy. W roku 2016 wydano tylko jedna

decyzje odmowna, natomiast najwigcej decyzji odmownych wydano w 2017 roku — 5
decyzji.

Analizowane decyzje dotyczyly giéwnie odmowy ustalenia warunkéw

zabudowy dla inwestycji na terenie gminy (8 decyzji).

Pozwolenia na budowe

Ostatecznym etapem procesu uzyskania zgody na realizacje inwestyciji
budowalnej jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tabela ponizej przedstawia liczbe pozwolen na budowe wydanych na terenie
miasta i gminy tasin w latach 2015 - 2018, z podziatem na rodzaj inwestycji.

12



m

Tabela 5. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2015 - 2018

Rodzaj inwestycji 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | Razem %
ZAId 17 15 17 9 58 25%
mieszkaniowa
Zabudowa zagrodowa 19 13 11 14 57 24%
Zabudowa ustugowa 2 5 4 4 15 6%
Zabu.dowa produkcyjna 3 2 3 3 11 5%
i magazynowa
Zabudowa rekreacyjna 1 0 2 2 5 2%
Infrastruktura 10 4 13 9 36 15%
Inne 16 5 19 13 53 23%
Ogotem pozwolenia na 68 44 69 54 935 100%
budowe

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

W analizowanym okresie wydano tacznie 235 pozwoleri na budowe. Najwigcej
w roku 2015 i 2017 odpowiedni 68 i 69 pozwolen, najmniej natomiast w roku
2016 — 44 pozwolenia. Okoto 25% wszystkich pozwolen wydano w celach realizacji
zabudowy mieszkaniowej, niewiele mniej (25%) dotyczyto zabudowy zagrodowe;.

Warto zwrécié uwage, iz ok. 15% wszystkich wydanych pozwoler stanowity
pozwolenia dotyczgce budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.

Wykres 4. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2015 - 2018

70
50 W Zabudowa mieszkaniowa
 Zabudowa zagrodowa
50
\ m Zabudowa ustugowa
40 \ \
B Zabudowa produkecyjna i
SRR, magazynowa
30 )
@ Zabudowa rekreacyjna
20 \  Infrastruktura
10 Inne

2015 2016 2017 2018

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

13



%

W tabeli ponizej zestawiono decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na

budowe wydane tacznie w latach 2015-2018.

Tabela 6. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy i pozwoleri na budowe
wydanych w latach 2015 - 2018

Rodzaj inwestycji Decyzzjvgbcil\évoa\:'vl;nkach F’ozbv\lrféilgﬁg a3
Zabudowa mieszkaniowa 60 58
Zabudowa zagrodowa 104 57
Zabudowa ustugowa 17 15
Zabudowa produkcyjna i 9 11
magazynowa

Zabudowa rekreacyjna 1 5
Infrastruktura 21 36

Inne 60 53

Ogotem 272 235

Zrédto: Opracowanie wiashe na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

Z analizy powyzszej tabeli wynika, iz decyzje o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej sg na biezaco realizowane co odzwierciedla zblizona
liczba pozwoleri na zabudowe, podobnie jest w przypadku zabudowy ustugowe;.

Inaczej sytuacja przedstawia sie w stosunku inwestycji zabudowy zagrodowej
gdzie liczba decyzji o warunkach zabudowy znacznie przewyzsza liczbe pozwolen na
budowe.

Warto zwrdci¢ réwniez uwage na zabudowe rekreacyjng oraz infrastrukture,
gdzie liczba pozwoleri na budowe przewyzsza liczbe decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w tym samym okresie, co $wiadczy o realizacji inwestycji na terenach

z obowigzujacym planem miejscowym.

Struktura przestrzenna wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Z zatgcznika graficznego do niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz struktura przestrzenna wydawanych decyzji charakteryzuje
si¢ rozproszeniem. Potudniowa oraz centralna cze$é gminy (obejmujaca teren
miasta) charakteryzujg sig jednak wiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym niz

tereny potozone w pétnocnej czesci gminy.
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6. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Lasin

Jedno z gtéwnych narzedzi w ksztattowaniu tadu przestrzennego w gminie
tasin stanowig decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje lokalizacji inwestygji
celu publicznego. Jak wynika z analizy wyzej wymienianych decyzji, w ostatnich
latach, rozwéj gminy tasin wigzat sie gtéwnie z lokalizacja nowej zabudowy
i modernizacjg istniejacej zabudowy zagrodowej. Inwestycje celu publicznego

dotyczyty gtéwnie rozbudowy linii.

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany w strukturze uzytkowania gruntow
w gminie tasin na przestrzeni lat 2015 - 2018, odpowiednio dla obszaru miasta

i obszaréw wiejskich.

Tabela 7. Struktura uzytkowania gruntéw na terenie miasta

2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
ha ha ha ha %
Uzytki rolne 169 169 170 169 35%
Grunty lesne
oraz .
zadrzewione 0 ¢ g 0 D%
i zakrzewione
Grunty
zabudowane 80 80 80 79 16%
i zurbanizowane
Grunty pod 0
wodami 212 212 212 214 45%
Nieuzytki 18 18 17 17 1%
RAZEM 479 479 479 479 100%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy
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Tabela 8. Struktura uzytkowania gruntéw na terenie gminy

2015 2016 2017 2018
ha ha ha ha %
Uzytki rolne 11465 11465 11466 11462 | 86,99%
Grunty lesne oraz
zadrzewione 698 698 697 697 5,29%
i zakrzewione
Grunty zabudowane
S ——— 411 411 410 414 3,14%
Grunty pod wodami 304 304 304 304 2,31%
Nieuzytki 265 265 264 264 2,00%
Tereny rézne 3 3 3 3 0,02%
Uzytki ekologiczne 30 30 32 32 0,24%
RAZEM 13176 13176 13176 13176 100%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezgcych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych lat zachodzity niewielkie zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw. Uwarunkowania przyrodnicze gminy (duzy udziat uzytkow
rolnych) wplywaja na koncentracje nowej zabudowy gtéwnie w centralnej czeéci
gminy. Rozwdj ustug, produkcji i przemystu opiera sie o istniejgce zainwestowane

obszary.

Rozwoj sieci drogowej

W ostatnich latach na terenie miasta i gminy tasin dokonano licznych
inwestycji w zakresie infrastruktury drogowe;.
W okresie od 2015 r. na terenie gminy wykonano nastepujace modernizacje
drog gminnych (utoZenie nawierzchni bitumicznej):
— Przestawice droga gminna 041341C w trzech etapach,
— Nogat droga gminna 041303C - odcinek 965 m,
— Zawda — Zawdzka Wola — droga gminna w dwdch etapach,
— Szynwald droga gminna 041302C — 990 m,
— Szynwald droga gminna 041306C o dtugos$ci 990 m,
— Szonowo i Goczatki droga gminna 041318C o dtugosci 1117 m,
— Huta Strzelce droga gminna 041319C o dtugosci 750 m,
— Goczafki droga gminna 01433C odcinek ok. 400 m.
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Natomiast na terenie miasta tasin wykonano:
— remont ulicy Curie Skiodowskiej,
— przebudowe ulicy Konarskiego i Sportowej,
— przebudowe ulicy Wodnej i Tysigclecia,
- przebudowe ulicy Podmurnej, czesci Kosciuszki i Radzynskiej.

Wigksza cze$¢ tych zadan odbywata sie w procedurze ,zgloszenia
budowlanego®. Ponadto cztery inwestycje odbyly sie na podstawie decyz;i
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W roku 2015 wydano decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na rozbudowie drogi gminnej 041716C (ul. Sportowa). W 2016 roku
wydano decyzje dla inwestycji polegajacej na budowie $ciezki pieszo — rowerowej
wraz z infrastrukturg techniczng oraz obiektami malej architektury. W 2017 roku
wydano dwie decyzje. Pierwsza dla inwestycji polegajacej na budowie sieci
wodociggowej wraz z modernizacjg sieci deszczowej oraz wykonaniem nowej
nawierzchni wraz z chodnikiem ulicy Podmurnej, druga polegajaca na przebudowie

z modernizacjg ulicy i infrastruktury znajdujacej sie pod ul. Solng w tasinie.

7. WniosKi oraz przyszla polityka przestrzenna miasta i gminy
tasin

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tasin wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz.
1945 z pdéin. zm.), gidéwnie uzupetnienia o elementy obligatoryjnie ujmowane
w studium, ktére okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji
(Dz. U.22015 . poz. 1777)

Gtéwne narzedzie planowania przestrzennego miasta i gminy tasin stanowig
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorych struktura

przestrzenna charakteryzuje sie rozproszeniem.

Na terenie miasta brak jest miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, natomiast obszar wiejski pokryty jest planami w stopniu mniejszym

niz 1%. Brak jest planéw miejscowych w trakcie opracowania.
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W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktéra bedzie odpowiednio
zorganizowana, spojna i skierowana na zréwnowazony rozwdj, warto zastanowié sie
nad sporzadzeniem w przysztoéci planéw miejscowych dla terenéw rozwoju funkgji
rekreacyjnej wokoét jezior, terendéw rozwoju funkcji produkeyjnej, a takze dla terenéw,
gdzie zainteresowanie zwigzane z inwestycjami polegajacymi na budowie budynkéow
mieszkalnych jest najwieksze.

Obranie takich dziatarn pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy
na obszarach, gdzie istniejaca infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla tego
typu inwestycji oraz umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwoj funkcji
mieszkaniowej i funkcji rekreacyjnej z funkcja ustugowa czy produkcyjng. Ponadto
odpowiednio zaplanowane zagospodarowanie obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo

pozwoli najefektywniej wykorzysta¢ potencjat turystyczny gminy.

8. Program dziatan

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentéw planistycznych, ruchu
budowlanego, zainteresowania inwestycyjnego, a takze zaistniatych zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie miasta i gminy tasin okreslono

wieloletni program dziatan, ktéry przedstawia tabela ponizej.

Tabela 9. Program dziatar

Zadanie Zakres rizeczial
czasowy
Zadanic Aktualizacja studium uwarunkowan
1 i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta - 2020
i gminy tasin
Zadanie Sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania 2021
2 przestrzennego dla obszaréw z oddzialywaniem OZE
Sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
Zadanie przestrzennego dla terenéw rozwoju funkcji turystycznej
. = o A s 2021
3 i rekreacyjnej, funkcji mieszkaniowej oraz funkgji
produkcyjnej

Za nadrzedne zadanie w procesie budowania przysziej polityki przestrzennej
miasta i gminy tasin uznano aktualizacje studium uwarunkowar i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tasin w celu dostosowania

dokumentu do obowigzujacych przepiséw prawa.
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Nastepnie = zaproponowano sporzagdzenie  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw z oddziatywaniem OZE.

Na etapie aktualizacji studium nalezy przeanalizowaé lokalizacje elektrowni
wiatrowych na terenie gmin osciennych. W przypadku stwierdzenia, iz
dziesigciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej obejmuje réwniez teren gminy
tasin, niezbedne bedzie przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego dla tego

obszaru.

Dziatanie to jest niezbedne dla rozwoju dalszej zabudowy. Zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. 2019 poz. 654 z p6z. zm.) odleglos¢, w ktérej moga byé
lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszkalnej, od
elektrowni wiatrowej jest réwna lub wigksza od dziesieciokrotno$éi wysokosci
elektrowni wiatrowej. Art. 15 ust. 8 wyZzej wymienionej ustawy dopuszcza uchwalanie
planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacie budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na
podstawie przepiséw dotychczasowych w ciagu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie

ustawy (tj. do lipca 2022 r.).

Po czym zaproponowano opracowanie planéw dla terenéw potencjalnego
rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej wokét jezior, funkcji mieszkaniowej oraz
funkcji produkcyjne;.

Dopuszczalne jest odstepstwo od zaproponowanego programu dziatan
w zakresie opracowania planéw miejscowych jezeli na przestrzeni lat zaistnieje nagta
potrzeba  wywotana  czynnikami  spotecznymi  (wnioski), gospodarczymi
lub infrastrukturalnymi.

Prowadzenie polityki przestrzennej zgodnie z wieloletnim programem dziatan
umozliwi kreowanie spéjnego, kompleksowego oraz skoordynowanego rozwoju

gminy.

Zatgezniki:
— Nr 1A Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy

tasin — czes¢ graficzna
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