ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE
MIEJSCOWOSCI SZYNWALD ORAZ OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA I GMINY LASIN.

Podstawa opracowania:

Art.15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm.):

JPrzed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 (o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego), wdjt, burmistrz, prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z
ustaleniami studium.”

1. Tereny objete analizg:

1) Szynwatd - obszar objety analiza znajduje sie obrebie geodezyjnym Szynwatd, na p6inoc
od Jeziora i miejscowosci Szynwald przy granicy z Gminami Gardeja i Kisielice.
Zachodnia cze$¢ obszaru znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu i
konczy sie na drodze gminnej nr 041302C, wschodnie granica obszaru przebiega
réwnolegle do drogi krajowej nr 16 w odlegtosci okoto 900 metréw.

2. Stan istniejacy:

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony Miejscowy Plany Zagospodarowania Przestrzennego
uzytkowany jest w sposob rolniczy. Na danym terenie wystepuja gleby III, 1V, V i VI klasy
bonitacyjnej. Analizowany obszar jest terenem niezabudowanym.




3. Analiza dotychczas obowiazujacych ustalen planistycznych:

Dla analizowanego obszaru Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie byt
sporzadzany.

4. Opis przewidywanych rozwiazan:

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Szynwatd ma na celu umozliwienie lokalizacji farmy wiatrowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura (drogi dojazdowe, sie¢ przesytowa, stacja GPZ, budynek gospodarczy) na terenie
uzytkowanym rolniczo. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze dotychczasowy sposéb uzytkowanie
terenu zostanie zachowany.

5. Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Lasin:

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oceniany jest na
podstawie poréwnania zatozen projektu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lasin uchwalonego dnia 4 grudnia
2013 r., Uchwatg Nr XXX/197/2013.

Gmina Gardeja

Gmina Kisielice

W _ obowiazujacym Studium w_rozdziale V Kierunki Rozwoju Systeméw Komunikacji
i Infrastruktury Technicznej, podpunkt 5.6 Rozwédj odnawialnych Zrddet energii zostaly
zamieszczone nastepujace zapisy:




.Na terenie gminy tasin planowana jest lokalizacja inwestycji z zakresu odnawialnych
zrodet energii (OZE), (np.: biogazownie, Elektrownie Wiatrowe, panele fotowoltaiczne), wraz z
niezbednq infrastrukturq techniczng, do ktorej zaliczy¢ trzeba wymagane linie przytqczeniowe, w
tym linie podziemne Sredniego napiecia, podziemne kable swiattowodowe oraz nadziemne lub
podziemne linie wysokiego napiecia, stacje energetyczne oraz stacje przekaznikowe. Na rysunku
studium wskazano obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwiqgzanymi z
ograniczeniami w zabudowie. Postuluje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla inwestycji z zakresu OZE.

Potencjalne lokalizacje urzqdzen OZE zaplanowane w studium w wyznaczone zostatly
w odlegtosciach (min. 500 m) od budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Wyznaczona
w odlegtos¢ moze ulec zmianie w odniesieniu do poszczegolnych lokalizacji OZE tylko
w postepowaniach administracyjnych lub planistycznych w zaleznosci od ich charakteru i
wielkosci. Wszystkie OZE lokalizowane na wyznaczonych na terenie gminy obszarach oraz poza
nimi muszq spetnia¢ przepisy i normy szczegélne majqce odniesienie do ich rodzaju, wielkosci i
charakterystyki technicznej.

Sciste okreslenie lokalizacji urzqdzen OZE oraz zwigzanych z nimi stref ochronnych nastqpi
na etapie sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie budowe, stacji energetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/WN
na catym obszarze gminy. Szacowana powierzchnia pod jednq stacje transformatorowgq to ok. 0,75
ha. Szczegétowa lokalizacja w/w urzqdzen nastqpi na etapie projektu budowlanego. Lokalizacje te
zgodne bedq z wymaganiami odpowiednich przepiséw zwiqzanych z ochrong srodowiska, jak i
zdrowia ludzi. Zaktada sie taki dobdr lokalizacji stacji transformatorowych SN/WN, aby
ucigzliwosci wynikajgce z ich funkcjonowania nie powodowaly na terenach sgsiadujqgcych
przekroczenia wartosci normatywnych wskazanych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje linii Sredniego napiecia, linii telekomunikacyjnych i linii
wysokiego napiecia na calym obszarze objetym studium. Zaktada sie przytqczenie urzqdzen OZE do
krajowego systemu energetycznego.

Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie wskazanych obszaréw infrastruktury wewnetrznej,
takiej jak drogi wewnetrzne i dojazdy do urzqdzen OZE, a takze place montazowe, poszerzenia
zakretéw i zjazdoéw z drég srédpolnych.

Oznakowanie i oswietlenie urzqdzetn OZE winno by¢ zgodne z obowiqzujqcymi w tym
zakresie przepisami prawa.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pomocniczych obiektéw tymczasowych na czas
budowy, tj., tymczasowe sktadowiska i montazowe place pomocnicze, ktore zostanq zlikwidowane
przed przystqpieniem do uzytkowania obiektow OZE”

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze rolniczym, ktéry zgodnie z zapisami
Studium moze by¢ przeznaczony pod realizacje inwestycji budowy elekrtowni wiatrowych.
W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji z zapisami Studium
uwarunkown i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lasin.

6. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego:




O zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego z przeznaczeniem obszaréw rolniczych na obszary rolnicze z mozliwo$cia
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca zadecydowato wstepne
rozpoznanie lokalizacji jako lokalizacji sprzyjajacej realizacji tego typu projektéw oraz zapisy ze
Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego
nastepuje na wniosek inwestora. Nalezy réwniez nadmieni¢, Ze planowana inwestycja jest
zgodna ze strategiami rzgdowymi oraz kierunkami rozwoju przyjetymi przez Unie Europejska.
Przynosi ona rowniez wymierne kKorzysci dla Gminy.



