UCHWALA NR XIII/122/2019
RADY MIEJSKIEJ LASIN
z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Miasta i Gminy Lasin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506 z pézn. zm') w zwigzku z art. 21 ust, 1 pkt
2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1182 z pdzn. zm?),

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Lasin, w brzmieniu zalgcznika do niniejszej

uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XV1/96/2012 Rady Miejskiej Lasin z dnia 30 marca 2012 w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i

Gminy Lasin.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lasin.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309,1571,1696 i
1815.
. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309.



Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly
Nr XI11/122/2019

Rady Miejskiej Lasin

z dnia 18 grudnia 2019r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego

Miasta i Gminy Lasin

Rozdzial 1
Postanowienie ogdlne

§ I.1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Lasin.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, mogg by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z

2019 r. poz. 1182, 1309).

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko§é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
§ 2.1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sa przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w
przypadku najmu socjalnego i lokali przeznaczonych na czas trwania stosunku pracy.
2. Miesigezny dochdd uzasadniajacy oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony w przypadku
Jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 150% najnizszej emerytury, a w
przypadku wigkszej liczby oséb zgloszonych we wniosku do wspélnego zamieszkania 110%
najnizszej emerytury przypadajgcego na osobg zgtoszong do wspélnego zamieszkania.
3. Miesigezny dochod uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczyé 45% najnizszej emerytury, a w przypadku wigkszej
ilodci os6b zgtoszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 35% najnizszej emerytury,
przypadajacego na osobe zgloszona do wspélnego zamieszkania.
4. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczajg zawierania uméw najmu z osobami, ktorych uprawnienie
do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujgcych i nie jest

uzaleznione od osigganego dochodu.



§ 3.1. Miesigczny dochéd, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejszego rozdziaty, ustala sig przyjmujac za
podstawe sumg dochodéw wszystkich osdb zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z
okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez ilosé tych
0s0b, a nastepnie przez liczbe miesiecy,

2. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach
wykonawezych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 4.1. Wysoko$¢ miesigcznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu uzalezniona
Jest od ilosci 0séb tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych miesi¢czny dochdd uprawniajagcy do zastosowania
obnizki nie moze przekraczaé 75% najmniejszej emerytury;

2)w przypadku gospodarstw wieloosobowych miesieczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki czynszu nie moze przekraczaé 50% najnizszej emerytury przypadajacej na cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Miesigezny dochdd, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3

ust.2.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5.1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sg osoby speiniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:

1) osoby zamieszkujgce w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w
ktérych na jedng osobg w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 6 m’ powierzchni
mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 12m?;

2) osoby, ktore majg udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co najmniej pieciu
ostatnich lat;

3) osoby, ktore nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

4) osoby, ktoére nie pogarszaly celowo i wilasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w
dotychczas zajmowanym lokalu;

5) osoby, ktdre nie powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychezas zajmowanym

lokalu.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego



§ 6.1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére
nie sg wiascicielami lub wspotwiascicielami lokalu potozonego na terenie Miasta i Gminy Lasin lub
na terenie miejscowosci pobliskiej, a jednoczesnie spelniajg jeden z nastepujacych warunkdéw:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub
podobnego zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze
katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzieé zdarzenia losowego;

2) zajmujgcych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbirki w zwiazku ze
stwierdzeniem prze organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacje materialna;

5) ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych lub
spotecznych.

§ 7.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniaja
jeden z nastepujacych warunkow:

1) osoby, ktére nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu’

2) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego.

2. Do wynajmu socjalnego mogg by¢ réwniez zakwalifikowane:

1) osoby, ktorych sredni miesigezny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesigey poprzedzajgcych datg zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osoby nieposiadajace mieszkania pod warunkiem, ze maja udokumentowane zamieszkanie na
terenie Miasta i Gminy Lasin przez okres co najmniej pieciu ostatnich lat.

3. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w

innych zasobach

§ 8.1 Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;



2) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek wynajmujacych.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze byé dokonania zamiana na inny

niezasiedlony lokal z tych zasobdw.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i

najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9.1. Najem lokali moze nastapié¢ poprzez zlozenie wniosku w Urzedzie Miasta i Gminy Lasin przez
osobg zainteresowang.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnoscei:

- imig i nazwisko;

- miejsce aktualnego zamieszkania;

- stan rodziny (stopien pokrewienistwa, wiek);

- okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.

3. Whnioski bedg rozpatrywane tylko, jezeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi sie wolne
mieszkanie.

4. Kontrolg spofeczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem
lokali w przypadkach okre$lonych w uchwale, zatwierdzeniem uméw najmu oraz postepowaniem
zwigzanym z zamianami lokali na lokale wolne, pelni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Spofeczng Komisjg Mieszkaniowa powohije Burmistrz Miasta i Gminy Lasin w drodze zarzadzenia.
6. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

I) opiniowanie wnioskéw 0sdéb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu;

2) kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem, ocena warunkéw zamieszkania
kwalifikujgcych do ich poprawy;

3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszezen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezei do projektu list.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez Burmistrza
Miasta i Gminy

8. Decyzj¢ o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy, po zapoznaniu si¢ z opinig

Komisji.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce

Iub lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemecy



§ 10.1 Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktére nie nabyty praw do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie
WYZnaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gléwnego najemce wynajmujacy powinien zawrzeé
umowe najmu lokalu stanowigcego wihasno$é gminy ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i
osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy
po spefnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) zaden z czlonkdéw rodziny ubiegajgcej sig o przyznanie tytutu prawnego nie posiada takiego tytutu
do innego lokalu;

2) okres wspolnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byl
krotszy niz 5 lat;

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

3. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 moze by¢ podpisana za zgoda Burmistrza Miasta
i Gminy.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 ktére nie nabyly prawa do wstapienia w stosunek najmu

zobowigzane sa opuscic¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11.1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej sie na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ potozony na parterze budynku;

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r .

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim,
musi by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby gtuchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlna sygnalizacje dzwonka

przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy
§ 12. Przeznaczenie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy
z dnia 9.06.2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie

kazdorazowo przez Burmistrza na wniosek osob kierujacych tymi jednostkami,



Rozdziat 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 odmiennie

od kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m2 sg uprawnieni
wnioskodawcy, ktérych staty dochdd zapewnia pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina

Jest wieloosobowa, tj. sktada si¢ z co najmniej 5 0s6b.

Rozdziat 11
Tymezasowe pomieszczenia
§ 14.1. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia sie zaséb tymczasowych pomieszczen, ktére
przeznacza si¢ na wynajem.
2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace warunki okreslone w
ustawie, przy czym dopuszcza sig mozliwo$é wyodrebnienia kilku pomieszezen tymczasowych w

obrgbie jednego lokalu, jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne.

3. W szezegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé czasowej zmiany

przeznaczenia lokali z gminnego zasobu na pomieszezenia tymczasowe.

4. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nastgpuje w drodze
zarzadzenia Burmistrza.

§ 15.1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec ktérych wszezeto
egzekucje¢ na postawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu
mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszezenia tymczasowe sg wynajmowane na okres nie krotszy niz 1 miesiac i nie dtuzszy niz 6

miesiecy.

§ 16. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje sie stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.

Rozdziat 12
Kaucja zabezpieczajgca
§ 17.1. Zawarcie umowy najmu moze byé uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosei z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu w dniu
oprdznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosei miesigcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujgcej w dniu zawarcia UMoOwY najmu.

2. Kaucji nie pobiera si¢, jezeli umowa:



1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;
2) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej

waloryzacji.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala stosuje sie przepisy ustaw z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.




