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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

1.1. Obszary w granicach  obowigzujgcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.) stanowi akt prawa
miejscowego, okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie, bedgce
podstawg wydawania decyzji administracyjnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym.

W granicach miasta i gminy tasin na dzien uchwalenia niniejszego planu ogdlnego
obowigzuje siedem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Jeden z nich
sporzagdzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast pozostate szes¢ na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe zlokalizowane sg w
wiejskiej czeéci gminy. Zaden z plandw nie zostat sporzagdzony dla miasta tasin. taczna powierzchnia
obowigzujgcych, na dzieid uchwalenia planu ogdlnego, planéw miejscowych wynosi 1723,22 ha, co
stanowi okoto 13% powierzchni gminy.

W planie ogdélnym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, przy czym szczegdétowag funkcje tej zabudowy
(mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa) w przypadku obszaréw obecnie
zabudowanych zweryfikowano zgodnie ze stanem faktycznym, ustalajgc wtasciwe strefy planistyczne.
Réwniez pozostate (nie zwigzane z funkcjg mieszkaniowg) funkcje terenéw wskazane w planach
miejscowych zostaty uwzglednione w ustaleniach planu ogdlnego poprzez ustalenie odpowiadajgcych
im stref planistycznych.

Ponizsza rycina obrazuje strefy planistyczne (poza strefg otwartg) wyznaczone w zasiegu

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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STREFY PLANISTYCZNE W ZASIEGU OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W granicach terenéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi wyznaczono tacznie 6
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (tgczna powierzchnia: ok. 4,3 ha), 47
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (tgczna powierzchnia: ok. 33,1 ha)

oraz 83 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows (tgczna powierzchnia: ok. 77,6 ha).
1.2. Istniejgca zabudowa

Kolejnym krokiem podjetym w celu wyznaczenia stref planistycznych byfa inwentaryzacja
istniejgcej zabudowy. W granicach poszczegdlnych stref planistycznych znalazty sie tereny, w ktorych
wystepujg (zewidencjonowane na dzien udostepnienia z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego mapy zasadniczej) budynki oraz uzytki gruntowe stanowigce o okreslonym
przeznaczeniu. Przeznaczenia te zweryfikowano ponadto zgodnie ze stanem faktycznym, ustalajac
wtasciwe strefy planistyczne.

Ponizsza rycina obrazuje strefy planistyczne (poza strefg otwartg) wyznaczone w oparciu o

inwentaryzacje istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu.
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STREFY PLANISTYCZNE
e WYZNACZONE W OPARCIU O INWENTARYZACIE
T Eie. ) ISTNIEJACE] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Jako inwentaryzacje istniejgcej zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem wyznaczono 45 stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (taczna powierzchnia: ok. 37,1 ha), 201
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (tgczna powierzchnia: ok. 79,3 ha)

oraz 387 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows (tgczna powierzchnia: ok. 224,8 ha).

1.3. Luki w zabudowie

Luki w zabudowie dotyczg stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i obejmujg tereny,
ktore nie zostaty jeszcze przeksztatcone i mozliwa jest w ich ramach realizacja nowego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego lub nowego siedliska rolnego (w zaleznosci od
profilu funkcjonalnego strefy planistycznej). Dotyczg one niezagospodarowanych terenéw w
obowigzujgcych planach miejscowych i przestrzeni wolnych od zabudowy w sgsiedztwie istniejgcego
zagospodarowania. Jako luki w zabudowie przyjeto grunty stanowigce nieuzytki oraz uzytki rolne, za
wyjatkiem gruntéw rolnych zabudowanych (Br) i gruntéw pod stawami (Wsr). Jako minimalng

powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej z zabudowg



7

Uzasadnienie — Plan Ogélny Miasta i Gminy tasin

mieszkaniowg wielorodzinng) przyjeto na terenie miasta powierzchnie 1000 m? i na terenie wiejskim
1500 m” Jako minimalng powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) przyjeto na terenie miasta powierzchnie
500 m’ i na terenie wiejskim 800 m” Powierzchnie takie s zblizone do faktycznie wystepujacych
dziatek budowlanych na terenie gminy tasin i wskazujag na nieco odmienng intensywnos$é
wykorzystania terenu w miescie i na terenach wiejskich. Jako teren umozliwiajgcy powstanie nowej
zagrody rolniczej (tj. luke w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa) przyjeto powierzchnie
3000 m?, co odpowiada minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki rolnej zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z
pozn. zm.). Dodatkowo wyeliminowano tereny o szerokosci mniejszej niz 10 m, gdyz nie umozliwiajg
one powstania nowego budynku mieszkalnego. W wyniku powyziszych dziatan uzyskano luki o

tacznych powierzchniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Strefy planistyczne Powierzchnia luk w zabudowie
(ha)
Sw 3,42
S) 31,72
Sz 43,20

1.4. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §3 ust 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, zapotrzebowanie na nowag zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zwanej dalej "ustawg", wyraza sie w liczbie mieszkarncéow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oblicza sie zgodnie z wzorem wskazanym w §3 ust 2

rozporzadzenia:
ZAP = Mzo - PUM()/PZO
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

M,, - oznacza prognozowangq liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszonq o 5%,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowgqg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P,y - 0znacza prognozowangq powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Rokiem wyjsciowym, dla ktdrego dostepne sg dane empiryczne jest rok 2022, gdyz uchwata
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy tasin zostata podjeta 19 grudnia
2023 r., wiec ostatnim petnym rokiem, dla ktorego dostepne byty dane byt rok 2022. Dla miasta i
gminy tasin prognozowana liczba mieszkancéw w oparciu o dane udostepnione przez statystyke

publiczng, powiekszong o 5%, wynosi:
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My=5216 (stan na 2042) =5 216 + 5% = 5476,8 = 5477 os6b

PUM, = 195 580 m’ (stan na 2022 — w celu zachowania spdjnosci z horyzontem czasowym
dotyczgcym liczby ludnosci)

Do ustalenia prognozowane] powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje sie jeden z wzordw zgodnie z

§3 ust. 3, rozporzadzenia:
Py =3Py - 2Py
Py =2Pg- Py
gdzie:

P, - oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z
najnowszymi danymi,

P_,o - 0znacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P_,o - 0znacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Dla miasta i gminy tasin, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Zrédto: Gtéwny Urzad
Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przyjete dla roku 2022, podobnie jak w przypadku danych

wskazanych powyzej, przedstawiajg sie nastepujgco:

P, = 26,3 m’ (stan na 2022)

P.,0=22,8 m* (stan na 2012)

P_0=20,7 m* (stan na 2002)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
» dla wzoru:

Pyo=3Py-2P.10 > Py=3%26,3-2*22,8=789-456=33,3m>

» dla wzoru:
PZO = 2P0 - P_zo 9 on =2* 26,3 - 20,7 = 31,9 m2

Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz
40 m’ na jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczert zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie

warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m” na jednego mieszkarica, zatem:

P, = 40 m*.

Uwzgledniajgc powyzsze dane, wskazuje sie, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

dla miasta i gminy tasin przedstawia sie nastepujgco:
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ZAP = M,, - PUM,/Pyo = 5477 — (195580/40) = 5477 — 4889,5 = 587,5 = 588 0s6b

W gminie tasin w dwudziestoletniej perspektywie czasowej istnieje zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa, ktéra zaspokoi potrzeby 588 oséb.

Wartosc¢ ta jest mniejsza niz 1 000, natomiast obecna liczba mieszkancéw gminy tasin wynosi 7 369
0s6b (dane za rok 2022), zatem zgodnie z § 3 ust 9 pkt 1 rozporzadzenia dopuszcza sie przyjecie, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 1000 oséb.

Przyimujac, ze na jednego mieszkafica przypada 40 m’ powierzchni uzytkowej mieszkania,
zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 1000 oséb * 40 m* = 40 000 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan (tj. 4,0 ha).

1.5. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
> w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
Dziatania te zostaty opisane w rozdziatach 1.1 i 1.2. W wyniku powyzszego dla miasta i gminy tasin
wyznaczono:
+ 51 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
+ 248 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
+ 468 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa.
tacznie wyznaczono 767 stref z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej, obejmujacych
istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie oraz tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe. W wyznaczonych strefach
okreslono luki w zabudowie, opisane w rozdziale 1.3, celem ustalenia chtonnosci. Chtonnos¢ terenu
wyraza mozliwg do lokalizacji na danym terenie ilos¢ zabudowy, z uwzglednieniem intensywnosci
zabudowy. Ponizsza tabele przedstawia ilos¢ stref z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

oraz ich powierzchnie i zidentyfikowane w strefach powierzchnie luk w zabudowie.

7o e 2
% udziat Strefa llos¢ Powierzchnia | Powierzchnia Rt?ztmca (m .)
zabudowy jednostek stref (m?) luk (m?) Zag(ojgpsgz:z x’ azne)
9% SW 51 413 632 34 237 379 395
25% SJ 248 1123720 317 161 806 559
66% SZ 468 3021964 432 026 2589938
100% RAZEM 767 4559316 783 424 3775 892
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Zgodnie z §3 ust. 11. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw: ,chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.”.

W celu ustalenia chtonnosci terendéw okreslono wspétczynnik urbanizacji, ktory jest
odwzorowaniem obecnego poziomu zagospodarowania i wskazuje na potencjat rozwojowy terenow,
uwzgledniajgc najbardziej zblizony do obecnego i planowanego w poszczegdlnych strefach sposobu

zabudowy i zagospodarowania terenéw. Chtonnosc¢ terenéw obliczono na podstawie wzoru:
Ch=W,* P,

gdzie:

Ch — chfonnosé,

W, — wspdfczynnik urbanizacji, uwzgledniajgcy istniejgcy sposob zabudowy i zagospodarowania

terenu,

P, — powierzchnia luk - terenow niezabudowanych w istniejgcej zabudowie i terendw
niezabudowanych o okreslonym przeznaczeniu w MPZP

Wspotczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

Wy = [(Pg - Pom)*Ske + (Pom™ Skm)]1 / (Ps - Py)

gdzie:

Pg - powierzchnia wszystkich budynkdw w strefie,

P, - powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie,

Ske - sSrednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw niemieszkalnych,
Skm - Srednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw mieszkalnych,
Ps - powierzchnia strefy,

P, - powierzchnia luk w zabudowie

/7

+* wyjasnienie wzoru:

A. Licznik wzoru: [(Pg - Ppm) *Skc + (Pom™ Skm)l

o (Pg - Ppm) *Ske : 0znacza powierzchnie budynkow, ktére nie sg przeznaczone na cele mieszkalne (w
szczegolnosci, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe i inna zabudowa towarzyszgca) pomnozong
przez Srednig liczbe kondygnacji nadziemnych takich budynkdéw, tzn. uwzglednia nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy,

® (Pym*Skm): oznacza powierzchnie budynkéw mieszkalnych pomnozong przez srednig liczbe

kondygnacji takich budynkéw, tzn. uwzglednia nadziemng intensywno$¢ zabudowy. Uwzgledniajac
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wysokos¢ nadziemng (liczbe pieter), uwzgledniamy ,gestos¢” powierzchni mieszkalnej. Wiecej
kondygnacji oznacza intensywniejszg zabudowe.

B. Mianownik wzoru: (Ps - P)

e przedstawia ,efektywng powierzchnie” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po odjeciu
powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place i puste dziatki). Pozwala na ustalenie faktycznej

powierzchni zabudowane;j.

Wspdtczynnik urbanizacji (Wy) pozwala na okreslenie intensywnosci istniejgcej zabudowy w
danej strefie i jednoczesnie umozliwia oszacowanie, ile nowej zabudowy moze zostac zlokalizowane
w obszarach niezabudowanych, czyli w lukach zabudowy. W, uwzglednia zaréwno budynki
mieszkalne, jak i niemieszkalne, a takze $rednig liczbe kondygnacji nadziemnych w istniejgcej
zabudowie, co pozwala na precyzyjne uwzglednienie jej gestosci. Dzieki temu mozna oszacowad
potencjat terendw niezagospodarowanych na podstawie charakterystyki juz istniejgcej zabudowy.

Luki w zabudowie to przestrzenie w obrebie strefy, ktére sg obecnie niezabudowane, takie
jak wolne dziatki, place czy tereny zielone. Wy uwzglednia te obszary w mianowniku wzoru, odliczajac
ich powierzchnie od catkowitej powierzchni strefy, co pozwala na obliczenie tzw. efektywnej
powierzchni do zabudowy. Intensywnos¢ istniejgcej zabudowy, wyrazona w liczniku wzoru, stanowi
odniesienie dla potencjalnej nowej zabudowy w niezagospodarowanych przestrzeniach. Wyzszy W,
oznacza wiekszg intensywnos$¢ zagospodarowania, co z kolei wskazuje na wiekszy potencjat do
lokalizacji nowych budynkéw o podobnej charakterystyce.

Zaleznos$¢ ta sprawia, ze Wy nie tylko opisuje obecny stan urbanizacji, ale takze pozwala
przewidzie¢, jak intensywnie mozna zagospodarowac luki zabudowy w sposdb spdjny z juz istniejgca
zabudowa. Na podstawie wspétczynnika mozna oszacowac, ile nowej powierzchni uzytkowej
mieszkan moze zostac zrealizowanej w danej strefie, uwzgledniajac takie parametry jak nadziemna
intensywnos¢ zabudowy i typ zabudowy. Tym samym W, obliczony wg. opisanego wzoru wypetnia
przestanki okreslone w §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Ponizsza tabela przedstawia obliczenia zwigzane z okresleniem chtonnosci terendow
niezabudowanych w wyznaczonych na podstawie przeznaczenia w obowigzujacych planach

miejscowych oraz terenach istniejgcej zabudowy strefach planistycznych.
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. . | Powierzchnia | . - < A TR
Powierzchnia . Srednia liczba | Srednia liczba . . . .
. . . . , wszystkich " " , .| Powierzchnia luk | Powierzchnia luk
Powierzchnia | Powierzchnia luk Ré3nica i budynkéw budvnkéw kondygnacji kondygnacji | Wspétczynnik * Wu [m2] * Wu [ha]
. lieelsg (m2) (m2) Udziat zabudowy | mjeszkalnych e bud. bud. urbanizacji 4z 57
% udziat Strefa | . mieszkaniowej w strefie w strefie mieszkalnvch ozostatvch (CHLONNOSC) (CHLONNOSC)
powierzchniowy jednostek o ST : [m2] v P Y
strefy
Ps PL (Ps— PL) Pbm Pb SKM SKG WU Ch =PL* WU Ch =PL* WU
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
9% SW 51 413 632 34 237 379395 0,64 47 457 73964 1,9 1,1 0,31 10768 1,0768
25% SJ 248 1123720 317 161 806 559 0,61 57 969 94 885 1,5 1,1 0,16 50 161 5,0161
66% Sz 468 3021964 432 026 2588938 0,20 75 870 382 955 1,4 1,0 0,16 68 943 6,8943
4559 316 783 424 3775892 129 871 12,9871
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Ponizsza tabela przedstawia zapotrzebowanie na nowa zabudowe w przedziale od 70% do 130% z uwzglednieniem wspédtczynnika urbanizacji
obliczonego dla poszczegdlnych stref (W), pomniejszone o chtonno$¢ terenéw, w tym luk w zabudowie.
70% 100% 130%
Zapotrzebowanie Zapotrzebowanie| Zapotrzebowanie
Stref 70% [m2] Zapotrzebowanie|Zapotrzebowanie Stref 100% [m2] |Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie Strefy 130% [m2] Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie
ety 70% /Wu [m2] | 70%/Wu [ha] ety 100% /Wu [m2]| 100% /Wu [hal € 130% /Wu [m2]| 130% / Wu [ha]
28000 40000 52000
SW 2540 8077 0,8077 SW 3629 11538 1,1538 SW 4718 14999 1,4999
SJ 6901 43635 4,3635 SJ 9859 62336 6,2336 SJ 12816 81036 8,1036
SZ 18559 116297 11,6297 SZ 26512 166139 16,6139 SZ 34466 215980 21,5980
SUMA 28000 168009 16,8009 SUMA 40000 240012 24,0012 SUMA 52000 312016 31,2016
Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ 3,8137 Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ 11,0141 Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ 18,2144
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Zaspokojenie zapotrzebowania na nowe tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej w gminie
tasin wymaga przeznaczenia na cele mieszkalne 24,0012 ha nowych gruntéw. W strefach
planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 12,9871
ha. Zgodnie z Art. 13d, ust. 2 ,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chfonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na
nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie.”. W zwigzku z powyiszym w gminie tasin nalezy
wyznaczy¢ tgcznie tereny o powierzchni od 16,8009 ha do 31,2016 ha dla nowej zabudowy zwigzanej
z mieszkalnictwem, tj. w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
jednorodzinng (SJ) i zagrodowg (SZ). Po odjeciu od tych wartosci powierzchni luk w zabudowie
wyznaczonych w istniejgcych strefach i obowigzujgcych planach miejscowych (chtonnosci) wskazuje
sig, iz na terenie gminy tasin nalezy tacznie wyznaczy¢ minimum 3,8137 ha i maksimum 18,2144 ha

nowych stref zwigzanych z mieszkalnictwem.

1.6. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowe]

W gminie tasin nowe tereny zabudowy mieszkaniowej zostaty wyznaczone wytgcznie w
granicach administracyjnych miasta tasina. Powierzchnie tych terendw s3 nieco wieksze od 100%
zapotrzebowania, jednak daleko im do dopuszczalnych 130%. Zostaly wyznaczone na miare
faktycznych potrzeb i nie jest zasadne ich dalsze poszerzanie. Pozostawienie zapasu ok. 5 ha daje
mozliwos$é zachowania rezerwy dla ewentualnych nowych inwestycji strategicznych, ktdrych
lokalizacja nie jest obecnie znana. Aktualne tendencje nie dajg perspektyw na ewentualny wzrost (lub
mniejszy spadek) liczby ludnosci, wzgledem tych okreslonych w prognozach, zatem przy ewentualnej
zmianie planu ogdlnego, na dzien dzisiejszy nie przewiduje sie, by powierzchnie zapotrzebowania
mogly ulec znaczacemu zwiekszeniu. Zachowanie rezerwy spowoduje unikniecie konicznosci
usuniecia juz wyznaczonych terendéw zabudowy mieszkaniowej (w miejscach najbardziej do tego
predysponowanych — w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, z dostepem komunikacyjnym i
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej) w przypadku koniecznosci powstania nowych,
niemozliwych obecnie do przewidzenia, inwestycji strategicznych zwigzanych z mieszkalnictwem.
Podkresli¢ nalezy jednak, iz powyisze przewidywania dotyczg stanu istniejgcego i aktualnych
tendencji, zatem w przypadku ewentualnej zmiany planu ogdlnego w przysztosci, nalezy
przeprowadzi¢ nowe analizy, obliczenia i bilanse umozliwiajgce ocene stanu faktycznego i
zachodzgcych zmian, ktorych wyniki mogg sie rézni¢ od przedstawionych powyzej.

W przypadku gminy tasin zwiekszenie wartosci zapotrzebowania do maksymalnych
dopuszczalnych 130% nie jest zasadne. Wyznaczenie terenéw dla nowej zabudowy mieszkaniowej w
miejscach, ktdre nie sg do tego predysponowane, z dala od istniejgcej infrastruktury technicznej i
spotecznej, niesie ze sobg szereg problemdw i ryzyk i jest nieefektywne z punktu widzenia
planowania przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju gminy. Decyzja o nie wyznaczeniu
maksymalnej wartosci zapotrzebowania na poziomie 130% podyktowana jest checig osiggniecia
bardziej efektywnego zagospodarowania terenéw, z dostepem do infrastruktury technicznej i sieci

komunikacyjne;j.
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Wyznaczenie nadmiaru terenéw mieszkaniowych moze prowadzi¢ do:

e rozproszenia zabudowy oraz niskiej efektywnosci wykorzystania przestrzeni,

e wzrostu kosztéw realizacji i funkcjonowania infrastruktury technicznej (drogi, wodociagi,
kanalizacja) i spotecznej (szkoty, placowki zdrowotne),

e obnizenia efektywno$¢ infrastruktury,

e zwiekszenia odlegtosci miedzy miejscami zamieszkania, pracy i ustug, co generuje wiekszy
ruch komunikacyjny,

e utraty waloréw estetyczno-krajobrazowych i zaburzenia uktadu kompozycyjno-
funkcjonalnego przestrzeni rolniczej,

e powstania terendw "zamrozonych" inwestycyjnie, ktdre nie przynoszg korzysci dla gminy i jej

mieszkancow.

Wyznaczenie terendw na nowa zabudowe mieszkaniowg o chtonnosci réwnej 130%
zapotrzebowania prowadzi zatem do szeregu negatywnych skutkow, dlatego wskazane jest
zachowanie umiarkowanego podejscia i wyznaczenie terendw o powierzchni zblizonej do
zapotrzebowania o wartosci 100%, ktére odpowiada realnym potrzebom oraz mozliwosciom
rozwojowym gminy.

Przy ustalaniu stref planistycznych w ramach zapotrzebowania organ w pierwszej kolejnosci
kieruje sie lokalizacjg wzgledem istniejgcej zabudowy, dostepnoscig komunikacyjng i infrastruktury
technicznej, dostepnoscig do infrastruktury spotecznej, szansami i ograniczeniami wynikajgcymi z

uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych oraz kulturowych.

Wskazane postepowanie ma na celu:

1. Lokalizacja wzgledem istniejacej zabudowy: pozwala na ocene spdjnosci z istniejgcymi
strukturami urbanistycznymi. Zabudowa powinna rozwija¢ sie w sposdb zréwnowazony,
unikajac rozlewania sie miast i niekontrolowanej urbanizacji.

2. Dostepnosé komunikacyjna i infrastruktury technicznej: obejmuje analize dostepu do drég,
transportu publicznego, sieci energetycznych, wodociggdw, kanalizacji, telekomunikacji itp.
Tereny z tatwym dostepem do takich zasobdéw s bardziej atrakcyjne i efektywne do
zagospodarowania.

3. Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej: dotyczy bliskosci szkét, przedszkoli, placéwek
ochrony zdrowia, obiektéw sportowych, kulturalnych itp. To wplywa na jako$¢ zycia
mieszkancow oraz réwnosc¢ spoteczng.

4. Uwarunkowania srodowiskowe i przyrodnicze: uwzglednienie ochrony przyrody, zasobow
wodnych, terendéw zalewowych, lasow czy obszaréw chronionych jest niezbedne, aby
zapobiec negatywnemu wptywowi inwestycji na srodowisko. Z drugiej strony unika¢ nalezy
terendéw zdegradowanych, natomiast wzgledna blisko$¢ obszaréw o pozytywnych walorach
srodowiskowych i krajobrazowych sprzyja osiedlaniu sie ludzi i wysokiej jakosci ich zycia.

5. Uwarunkowania kulturowe: ochrona i zachowanie dziedzictwa kulturowego, jak zabytki,
historyczne ukfady urbanistyczne, krajobrazy kulturowe czy stanowiska archeologiczne oraz
dostosowanie ewentualnej nowej zabudowy do warunkéw i charakteru zabudowy

historyczne;j.
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Powierzchnia nowych terenéw mieszkaniowych

Strefa Powierzchnia (m?)
249S) 14 982
2508S) 59 396
251S) 21131
252S) 36 550
RAZEM 132 059

Na terenie tasina w zakresie nowych terenéw mieszkaniowych wyznaczono wytacznie strefy
z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng. £taczna powierzchnia tych stref wynosi 13,2059 ha.

Biorgc pod uwage obecne tendencje inwestycyjne wyrazone w ztozonych do planu ogdlnego
whnioskach, jak rowniez wydawane w ostatnich latach decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia
na budowe oraz faktycznie realizowane inwestycje, nie odnotowano potrzeby wyznaczenia nowych
terendw z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Sposrdd kilku planowanych
inwestycji dotyczacych zabudowy wielorodzinnej, zrealizowano tylko jednga, przy czym odstgpiono od
realizacji jej drugiego etapu. Ruch inwestycyjny dotyczy praktycznie wytacznie zabudowy
jednorodzinnej, co uwzgledniono przy wyznaczaniu nowych stref planistycznych.

Uwzgledniajgc obecne tendencje rozwoju rolnictwa - odchodzenie od niewielkich
powierzchniowo gospodarstw rolnych na rzecz gospodarstw wielkopowierzchniowych (zmniejszajaca
sie liczba gospodarstw i rosngca ich srednia wielkos¢), zmieniajacy sie charakter gminy (zmniejszajaca
sie liczba zatrudnionych w sektorze rolnictwa), a takie faktyczne zapotrzebowanie w gminie
(wyrazone w postaci sktadanych wnioskéw do planu ogdlnego, sposrdd ktérych zaden nie dotyczyt
nowej zagrody rolniczej — strefy SZ), nie wyznaczono réwniez zadnych nowych stref SZ.

Zgodnie z zatozeniami, powierzchnia nowych terendw mieszkaniowych wynosi 13,2059 ha,
zatem oscyluje w okolicy 100% zapotrzebowania. W przypadku petnego wykorzystania dopuszczanej
przepisami rezerwy terenéw (130%), miasto i gmina tasin mogtaby przeznaczy¢ ok. 18 ha na nowe
tereny mieszkaniowe w nowo wyznaczonych strefach planistycznych. Wyznaczajagc okoto 13 ha,
pozostawiono rezerwe w wysokosci ok. 5 ha, zapewniajgc mozliwosé elastycznego reagowania na
przyszte potrzeby.

Obecnie w gminie wystepujg luki w zabudowie, ktérych taczna powierzchnia wynosi okoto 13
ha. Poprzez wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych, podwojono te powierzchnie. tgczna
dostepna powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wynosi zatem ok. 26
ha. Oznacza to, ze gmina dysponuje wystarczajgcg iloscig gruntéw, ktdre mogg zostac przeznaczone
na rozwdéj budownictwa mieszkaniowego, odpowiadajgc tym samym na obecne zapotrzebowanie.

Pozostawienie rezerwy w wysokosci okoto 5 ha (ok. 15% maksymalnego zapotrzebowania)
pozwala na elastyczne zarzgdzanie przestrzenig oraz dostosowywanie planowania przestrzennego do
zmieniajgcych sie  warunkéw rynkowych, ekonomicznych, spotecznych, gospodarczych i
srodowiskowych. Takie podejscie umozliwia skuteczne reagowanie na przyszte potrzeby
mieszkaniowe mieszkancéw gminy tasin, jednoczesnie zapewniajgc zréwnowazony rozwoj

przestrzenny i gospodarczy regionu.
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Ponizsza rycina przedstawia lokalizacje nowo wyznaczonych stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowa (strefy SJ). Wszystkie sposréd tych terendw zostaty wyznaczone w granicach

administracyjnych miasta tasina.
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Nowe tereny mieszkaniowe zostaly wyznaczone pomiedzy ul. Sportowa i Radzyriskg oraz
nieopodal jeziora tasifskiego, a takze przy ul. Spoétdzielcow w pdtnocnej czesci miasta. Tereny na
potudniu to obszary przylegte do istniejgcego osiedla doméw jednorodzinnych, o dogodnej obstudze
komunikacyjnej oraz wyposazone w sieci infrastruktury technicznej. Dogodne warunki krajobrazowe i
srodowiskowe sprzyjajg zainwestowaniu, natomiast strefa buforowa SN oddziela je od terenu jeziora,
zapewniajgc jego ochrone. Teren na pdtnocy potozony jest nieopodal centrum ustugowego z
istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz sieciami uzbrojenia technicznego. Wszystkie wyznaczone
obszary potozone s3g niedaleko centrum tasina, jednak w odlegtosci zapewniajgcej ochrone
historycznego uktadu urbanistycznego.

1.7. Strefy planistyczne nie podlegajgce bilansowaniu

Zgodnie z art. 13d ustawy dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub
zagrodowg obowigzujg szczegdlne zasady wyznaczania oparte o bilans zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz chtonnosé istniejgcych terendw, co zostato opisane w rozdziatach powyzej. Sposéb
wyznaczenia stref nie zwigzanych z mieszkalnictwem nie zostat sprecyzowany w ustawie, jednak
zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju powinny by¢ one dostosowane do faktycznego
zapotrzebowania, istniejgcej, wtasciwie funkcjonujgcej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
uwarunkowan obszaru.

W granicach miasta i gminy tasin wyznaczono niemalze wszystkie strefy wskazane w art. 13c
ust. 2 ustawy, za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego. Na terenie miasta i gminy tasin
nie wystepuja obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m” i nie odnotowano
checi ani potrzeby lokalizacji tego typu obiektéw. Ze wzgledu na charakter gminy, jako gminy
miejsko-wiejskiej oraz niewielka liczbe mieszkaricéw, ktéra dodatkowo ulega ciggtemu zmniejszaniu,
istniejace obiekty handlowe wydaja sie w petni zaspokaja¢ obecne i przyszte potrzeby mieszkancow.
Dodatkowo, w tego typu jednostkach szczegdlnie wazne jest wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, a
powstanie obiektu handlu wielkopowierzchniowego niostoby ryzyko niemozliwej do sprostania dla
niewielkich przedsiebiorcow konkurencji i mogtoby spowodowac zanikanie obiektéw ustugowych z
centrum miasta, co z kolei niesie za sobg niekorzystne zjawisko ,wymierania” centréw miast.
Potrzeby mieszkanicow gminy tasin w zakresie handlu wielkopowierzchniowego (tj. galerii
handlowych i hipermarketéw) zaspokajane sg w pobliskim Grudzigdzu — regionalnym osrodku
administracyjno-ustugowym.

Strefy ustugowe (SU) obejmujg 47 terendw z istniejgcymi budynkami ustugowymi i terenami
przeznaczonymi na ten cel. Do stref tych wtgczono przede wszystkim istniejgce obiekty uzytecznosci
publicznej (szkoty, placoéwki zdrowia, swietlice, remizy OSP itp.) oraz istniejgce obiekty o znacznych
powierzchniach. Ze wzgledu na stopie oddziatywania i charakter, jako zabudowy uzupetniajacej,
niewielkie sklepy osiedlowe nie zostaty wyznaczone w osobnych strefach i znalazty sie w otaczajgcych
je strefach zwigzanych z mieszkalnictwem. Funkcja ustug znajduje sie w podstawowym profilu stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, zatem zasadna jest
lokalizacja w ich granicach takich obiektéw. Czesé stref wyznaczonych na podstawie istniejgcych
budynkéw ustugowych zostata powiekszona ponad obecne granice celem umozliwienia rozwoju

ustug w terenach, gdzie ich wystepowanie jest uzasadnione m. in. obecnie petniong funkcjg. Nowe
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strefy SU zostaty wyznaczone w granicach administracyjnych miasta i w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Jest to wyrazem dtugofalowe] polityki przestrzennej majacej na celu koncentracje
zabudowy i zapobieganie jej rozpraszaniu. Jest tez efektem wyznaczenia nowych stref SJ wytgcznie w
granicach miasta, co moze spowodowaé wzrost zapotrzebowania na zabudowe ustugowg w okolicy
tych obszarow.

Na terenie miasta i gminy tasin wyznaczono 7 stref gospodarczych (SP) zwigzanych z
terenami produkcyjnymi. Obejmuja one:

e teren istniejgcych zaktaddéw produkcyjnych przy pétnocnym wyjezdzie z miasta, na granicy
obrebow Miasto tasin i Wybudowanie tasiniskie, jako teren niemalze w catosci
przeksztatcony, z budynkami o znacznych powierzchniach w réznym stanie technicznym;

e istniejacy niewielki tartak w granicach miasta tasina, przy ul. Zeromskiego;

e istniejgcy duzy zaktad przemystowy w Szczepankach - mtyny, obejmujacy istniejacy zakfad
oraz tereny w sgsiedztwie, z uwzglednieniem ztozonych wnioskow;

e istniejgce zaktady produkcyjne w obrebie Wybudowanie tasinskie, przy drodze krajowej, na
poétnocno-wschodnim wyjezdzie z tasina. Strefa SP objeta réwniez obszar wolny od zabudowy
pomiedzy wskazanymi zaktadami, umozliwiajgc ich rozwdj oraz ewentualng lokalizacje
nowego zaktadu. Obszar zostat podzielony na dwie osobne strefy ze wzgledu na
obowigzujgcy plan miejscowy dla jednego z zaktaddw oraz konieczno$é¢ stopniowego
zmniejszania parametrow zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych zagrdd rolniczych;

e istniejgcy zaktad w miejscowosci Plesewo, jako catg dziatke ewidencyjng, umozliwiajgca
utrzymanie i rozwdj powierzchni magazynowych;

e istniejgcy zaktad w obrebie Stare Btonowo, na granicy z obrebem Wybudowanie tasinskie,
wraz z obszarem przylegtym umozliwiajgcym rozwdj zabudowy przemystowej w dalszej
odlegtosci od istniejgcych budynkéw mieszkalnych w sgsiedztwie zaktadu;

taczna powierzchnia wyznaczonych stref SP wynosi prawie 65 ha i uwzglednia zaréwno istniejgce
zaktady i mozliwos¢ ich rozbudowy oraz mozliwos¢ powstania nowych zaktadéw przemystowych,
przede wszystkim w sasiedztwie tych istniejgcych, gdzie wystepuje juz znaczgce oddziatywanie na
srodowisko i przestrzen. Jedyne wnioski ztozone do planu ogdlnego dotyczace zabudowy
przemystowej i strefy SP dotyczyty sgsiedztwa zaktadu w Szczepankach i zostaty w znacznej czesci
uwzglednione.

Strefa produkcji rolniczej (SR) obejmuje w profilu podstawowym teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi rybactwa. W
granicach gminy tasin wyznaczono 8 takich stref. Cztery z nich wynikajg z przeznaczenia ustalonego w
obowigzujgcym planie miejscowym nad jeziorem Nogat. Jedna strefa obejmuje istniejgce obiekty
inwentarskie w miejscowosci Swiete oraz teren przylegty, umozliwiajac zwiekszenie odlegtosci
obiektéw inwentarskich od zabudowy mieszkaniowej. Dwa obszary zlokalizowane s3 w obrebie
Wybudowanie tasifnskie. Pierwszy obejmuje dwa budynki inwentarskie na pétnoc od strefy
przemystowej, natomiast drugi to funkcjonujgce wielkotowarowe gospodarstwo rolne przy
potnocnym wyjezdzie z miasta. Ostatni z terendw zostat wyznaczony w obrebie Jakubkowo, a jego
lokalizacja wynika z wniosku ztozonego do planu ogdlnego. Ze wzgledu na zmieniajacy sie charakter

gminy (odchodzenie od przewagi rolnictwa w strukturze gospodarczej) oraz faktyczne
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zapotrzebowanie wyrazone w postaci wnioskéw skfadanych do planu ogdlnego nie wyznaczono
wiecej nowych stref SR.

Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze stref,
dla terendéw o wiekszych powierzchniach i obiektéw o kluczowym znaczeniu wydzielono osobne
strefy infrastrukturalne (SI). Na terenie miasta i gminy tasin wydzielono 9 takich stref. Znalazty sie w
nich obiekty zwigzane z elektroenergetyka, dostawg wody, odbiorem i oczyszczaniem sciekéw, stacja
gazowa oraz stacja zwigzana z ropociggiem naftowym. W ramach wydzielonych stref infrastruktury
technicznej (Sl), nie wskazano nowych terenéw. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczanej bedg na
poziomie planéw szczegdtowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajacy lokalizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;.

W gminie tasin, jako gminie o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych wyznaczono
stosunkowo duzo, bo 49, stref zieleni i rekreacji (SN). Strefy te obejmuja:

e liczne jeziora jako tereny wdd wraz z terenami przylegtymi stanowigcymi najczesciej strefe
izolacyjng w postaci zieleni naturalnej, chronigcej strefe buforowg przed degradacja,

e park miejski i parki wiejskie oraz zielerice,

e zabytkowe zatozenia parkowe,

e teren ogrodoéw dziatkowych oraz niezrzeszonych w PZD przydomowych ogrodéw
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

e tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz tereny zieleni urzgdzonej,

e publiczne boiska i place zabaw oraz amfiteatr,

e os$rodek wypoczynkowy nad jeziorem wraz z plazg,

e tereny projektowane dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji oraz sportu.

Celem wyznaczenia powyzszych stref jest poprawa jakosci przestrzeni miejskiej i wiejskiej
oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow. Kazda z tych
przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i petni istotng role w strukturze urbanistycznej jednostek
przestrzennych, wptywajgc na estetyke i komfort zycia jego mieszkancéw.

Na terenie miasta i gminy tasin znajduje sie tacznie 19 cmentarzy, dla ktérych wyznaczono
strefy SC. Dwanascie sposrdd tych cmentarzy to cmentarze zabytkowe - nieczynne. Na czesci z nich
zachowaty sie nagrobki, natomiast czes¢ podlega ochronie tylko ze wzgledu na wystepujacy
starodrzew i historyczng lokalizacje. We wskazanych 19 strefach znalazto sie tez 6 cmentarzy
parafialnych (w miejscowo$ciach Huta-Strzelce, tasin, Swiete, Szynwatd i 2 w Szczepankach) oraz
cmentarz komunalny w tasinie. W celu zaspokojenia przysztych potrzeb, granice cmentarza
komunalnego zostaty powiekszone ponad stan istniejgcego zagospodarowania. Ze wzgledu na
obecne granice oraz poziom zapetnienia cmentarzy nie przewiduje sie koniecznosci wyznaczenia
nowych cmentarzy, jednak biorgc pod uwage aktualne tendencje, nie wyklucza sie mozliwosci
realizacji kolumbariéw w granicach istniejgcych cmentarzy.

Strefy SG obejmujg 3 obszary zt6z kopalin na terenie gminy tasin. Dwa z nich potozone s3
przy potudniowo-zachodniej granicy gminy, w obrebach Szczepanki i Nowe Mosty, natomiast jeden
przy poétnocno-wschodniej granicy, w obrebie Zawda. Na terenie gminy tasin nie stwierdzono

wystepowania innych poktadéw surowcéw wydobywczych, zatem nie wyznaczono wiecej stref SG.
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Strefy otwarte obejmujg pozostate obszary miasta i gminy, dla ktérych nie wyznaczono
zadnej z wyzej wymienionych stref. Sg to tereny o przeznaczeniu rolnym i leSnym, z lokalnie
wystepujacymi zbiorowiskami roslinnymi srédpolnymi oraz niewielkimi zbiornikami wodnymi, a takze
terenami komunikacji, infrastruktury technicznej i ogrodami dziatkowymi. Niektére sposréd stref
dopuszczajg obiekty odnawialnych Zzrédet energii, takie jak elektrownie wiatrowe i elektrownie
stoneczne, a niektére zielen urzadzong. Obszary te stuzg przede wszystkim dziatalnosci rolniczej
zwigzanej z uprawg roslin oraz ochronie biorédznorodnosci i zachowaniu naturalnych proceséw
ekologicznych. Utrzymanie tych obszaréw jako otwartych, wolnych od zabudowy jest kluczowe dla
ochrony zasobdw przyrodniczych oraz ochrony krajobrazu. Strefy otwarte obejmujg swym zasiegiem
rowniez wiekszos¢ drég o klasie lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych i srédpolnych.

Drogi wyzszych kategorii, tj. drogi klasy zbiorczej i gtdwnej, w tym ruchu przyspieszonego
zostaty wskazane w granicach stref komunikacyjnych (SK). Obecny uktad komunikacyjny w gminie i w
miescie odpowiada potrzebom komunikacyjnym, zatem nie przewiduje sie powstania nowych
terendéw komunikacji. Drogi nizszych kategorii znalazty sie w pozostatych strefach planistycznych,
ktore w swych podstawowych profilach funkcjonalnych dopuszczajg tereny komunikacji, zatem w
przypadku wystgpienia koniecznosci lokalizacji nowej drogi o nieznanym aktualnie przebiegu bedzie
istniata mozliwos¢ jej lokalizacji bez koniecznosci zmiany planu ogdlnego. Przez miasto tasin
przebiega m. in. droga krajowa, w zwigzku z czym w dalekosieznych planach przewiduje sie budowe
obwodnicy. Biorgc jednak pod uwage bardzo poczatkowy stopien zaawansowania prac zwigzanych z
jej zaprojektowaniem i budowg, a takze decyzyjnos¢ w tym zakresie wykraczajacg poza poziom
gminny, nie wyznaczono jeszcze jej doktadnego przebiegu, zatem nie ma mozliwosci uwzglednienia

jej w obecnie uchwalanym planie ogélnym gminy.

2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

2.1. Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia
zabudowy. Sposdb wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym zostat okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Obszary uzupetnienia zabudowy dla Miasta i Gminy tasin wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego
rozporzadzenia.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydane przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Grudzigdzu dnia 8.04.2024 r. (Licencja nr
6642.505.2024_0406_P). Uchwata Nr LII/433/2023 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdlnego Miasta i Gminy tasin zostata podjeta przez Rade Miejska tasin dnia 19 grudnia 2023 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem dla wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy kolejno:
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1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkéw wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki
przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o
symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty,
nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu
109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw

potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary
o jednostkowe]j powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktdrej

mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

wyznacza sie krzywga poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywga bedgaca granicg tych obszaréw a krzywa, o ktorej
mowa w pkt 4.

W wyniku wykonania powyzszych czynnosci wyznaczono bazowe obszary uzupetnienia zabudowy

przedstawione na ponizszym kartogramie.
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (bazowe)
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Zgodnie z art. 13a. ustawy, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawna decyzji
o warunkach zabudowy. Uwzgledniajgc art. 59. ust. 1 ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje
sie dla terenéw nie objetych planem miejscowym. W zwigzku z powyiszym wyznaczenie OUZ w
terenach objetych planami miejscowymi uznano za bezzasadne i z bazowych OUZ usunieto obszary w
granicach obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W wyniku
powyzszego dziatania usunieto tgcznie okoto 27,9 ha powierzchni bazowych obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Wszystkie przeprowadzone nastepnie analizy i obliczenia nie uwzgledniajg juz bazowych

obszaréw uzupetnienia zabudowy w granicach MPZP.
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Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. W zwigzku z powyzszym zrezygnowano z wyznaczania obszaréw
uzupetnienia zabudowy w granicach stref gospodarczych (SP), stref produkcji rolniczej (SR) i stref
goérnictwa (SG). Ze wzgledu na stopien oddziatywania tego typu funkcji zdecydowano, iz dla
zapewnienia odpowiedniej ochrony obszarom przylegtym, konieczne jest przeprowadzenie
roznorodnych analiz przestrzennych i objecie nimi szerokiego sgsiedztwa, co nie jest mozliwe w
przypadku decyzji o warunkach zabudowy, natomiast winno towarzyszy¢é uchwalaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na funkcje stref infrastrukturalnych (SI) i
komunikacyjnych (SK), ktére wigza sie przede wszystkim z lokalizacjg inwestycji celu publicznego, w
tym czesto o duzym zasiegu, rowniez w granicach tych stref nie wyznaczono OUZ. Cmentarze (strefy
SC), ze wzgledu na szczegdlny charakter i przepisy odrebne dotyczace lokalizacji zabudowy w ich
sgsiedztwie rowniez znalazty sie poza zasiegiem OUZ, by ewentualne nowe zagospodarowanie byto
poprzedzone sporzgdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Strefy otwarte
(SO) charakteryzujg sie brakiem zabudowy oraz zakazem jej wprowadzania, zatem dla tych stref
rowniez nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Dopuszcza sie rowniez rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie obszardw uzupetnienia

zabudowy nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tqczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza fgczng powierzchnie obszaréow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza fqgcznqg powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktérym mowa w ust. 1.

Dla miasta i gminy tasin wartosci wynosza: Pb = 382,4 ha, Pu = 143,6 ha.

Zgodnie z wzorem :

Pp =25 % * (Pb - Pu) = 25% * (382,4 — 143,6) = 25% * 238,8 = 59,7 ha

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy przed zwiekszeniem wynosi 143,6 ha i moze by¢
powiekszona o 59,7 ha co daje 203,3 ha tgcznej powierzchni mozliwych do wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty w miare mozliwosci rozszerzone do dziatek
ewidencyjnych lub uzytkéw gruntowych, na ktérych wystepujg budynki wskazane w §1 ust. 1 pkt 1
rozporzgdzenia lub do granic stref planistycznych wyznaczonych w oparciu o istniejgcg zabudowe.
Granice tych obszaréw zostaty réwniez wyprostowane (pozbyto sie nieregularnych zataman, ktére nie
odpowiadajg standardowym cechom geometrycznym budynkow). Poszerzajgc granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy, zgodnie z §1 ust. 6 rozporzadzenia, uwzgledniono wystepowanie uzytkow
rolnych klas I-lll.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z przepisami

Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
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wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
wynosi ok. 164,7 ha i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni mozliwej do wyznaczenia po

rozszerzeniu.
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2.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 23 przez obszar
zabudowy sSrodmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Obszar ten powinien zatem obejmowaé zgrupowanie intensywnej
zabudowy w miescie i nie wyznacza sie go w obszarach wiejskich. Obszar zabudowy $rédmiejskiej
tasina obejmuje S$ciste centrum miasta, gdzie znalazty sie strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng, strefy ustugowe oraz strefa cmentarzy, a takie
fragmenty stref komunikacyjnych. Obszar ten miesci sie w granicach historycznego centrum,
stanowigcego zabytkowy ukfad urbanistyczny tasina ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, jednak
granice tych obszaréw nie pokrywajg sie w petni. Obszar zabudowy $réodmiejskiej obejmuje tylko
najscislejsze centrum miasta z najbardziej intensywng zabudowg, w tym przede wszystkim zabudowe
pierzejowq rynku i ulic od niego odchodzacych. Obszar srddmiescia charakteryzuje sie najwiekszym
zageszczeniem budynkdow stanowigcych zabytki. Jego wyznaczenie podkresla konieczno$¢ utrzymania
stref ochrony konserwatorskiej oraz szczegdlnych zasad zabudowy, co umozliwi kompleksowa
ochrone dziedzictwa kulturowego.

Obszar zabudowy S$rddmiejskiej w tasinie, poza strefami komunikacyjnymi, ktére nie
dopuszczajg lokalizacji zabudowy oraz poza strefg cmentarza, gdzie zabudowa ma szczegdlny

charakter w zwigzku z petniong funkcjg, obejmuje nastepujgce strefy planistyczne lub ich czesci:

Powierzchnia
Maksymalna Maksymalna | Minimalny udziat strefyw

. . Maksymalny . : ) granicach

Oznaczenie nadziemna . . .| wysokos¢ powierzchni
. ., | udziat powierzchni . . . obszaru
strefy intensywnosc zabudowy | biologicznie czynnej

zabudowy [%] zabudowy

zabudowy [m] [%] .

srédmiejskiej

[ha]

20SW 1,2 60 9 30 0,2351
355W 1,8 60 13 30 1,5240
385W 2,1 70 14 30 0,0933
39SW 3 70 15 30 2,4865
40SW 2,1 70 14 30 3,5343
41SW 2,1 70 13 30 1,0771
37S) 0,8 40 10 30 1,1138
12SU 1 50 17 30 0,1689
26SU 0,7 40 25 40 0,6628
29SU 0,8 25 25 50 0,2706
31SU 0,8 50 10 30 0,1003
325U 1 40 15 30 0,6573
SUMA 11,9240

Jak wynika z powyzszej tabeli, przyjete parametry sg stosunkowo wysokie. Ich wartosci
wynikajg z istniejgcej obecnie zabudowy. Maksymalna intensywnosé¢ zabudowy w przypadku stref
zwigzanych z zabudowa wielorodzinng w kazdej z tych stref przekracza 1 i siega nawet do 3. Dla

pozostatych stref wartosci te sg bliskie 1. Intensywnos$¢ zabudowy jest Scisle zwigzana z udziatem
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powierzchni zabudowy oraz wysokoscig zabudowy, ktére réwniez s stosunkowo wysokie w
porownaniu do pozostatych stref wyznaczonych na terenie gminy. Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy dla stref mieszkaniowych wielorodzinnych wynosi 60%-70%, natomiast dla strefy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i stref ustugowych od 25% do 50%. Maksymalne wysokosci zabudowy
zwigzane sg z wystepowaniem budynkéw kilkukondygnacyjnych oraz dominant wysokosciowych
osiggajg wartosci od 9,0 m do 25,0 m. Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla prawie wszystkich
stref odpowiada minimalnym wartosciom wynikajacym z rozporzadzenia. Powyzsze sSwiadczy o duzej
intensywnosci zabudowy w obszarze srédmiescia. Catkowita powierzchnia obszaru zabudowy

srodmiejskiej wynosi niecate 14 ha. Jej granice przedstawia ponizsza rycina.
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Wyznaczenie obszaru s$rodmiescia tasina jest kluczowe dla dalszego rozwoju jednostki
miejskiej. Srédmiescie petni role centralng w strukturze miasta, bedac najstarszym i najwazniejszym
obszarem z punktu widzenia administracyjnego, handlowego, kulturalnego i komunikacyjnego.
Srédmiescie tasina skupia réznorodne funkcje miasta - mieszkalne, ustugowe i administracyjne.
Zréwnowazone planowanie tego obszaru pozwala na harmonijne potgczenie tych funkcji,
zapewniajac odpowiednie warunki do ich wspétistnienia i synergii. Srédmiescie stanowi wizytéwke
miasta i jest kluczowe dla jego tozsamosci. Zréwnowazone planowanie w obrebie $rédmiescia

umozliwia ksztattowanie wizerunku miasta, promowanie atrakcyjnosci turystycznej i gospodarczej.
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Reasumujgc powyzsze, wyznaczenie obszaru srédmiescia jest kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju

miasta, ochrony jego dziedzictwa oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow  urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogdlnym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér wytycznych i zasad okreslajgcych sposdb
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref
planistycznych, ktéry klasyfikuje rézine obszary gminy pod katem ich przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny,
zaréwno podstawowy, jak i ewentualny dodatkowy oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego: maksymalng nadziemng intensywnos$é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w
zaleznosci od profilu strefy. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i

dopuszczalne dla stref wspdtczynniki zabudowy.

Mak |
n:dsz\i/?rjnr;a Maksymalna Maksymalny Minimalny udziatu
Lp. Nazwa strefy Symbol ) L. wysokos¢ udziatu powierzchni powierzchni
ntensywnosci zabudow zabudow biologicznie czynnej
zabudowy l v < s
strefa wielofunkcyjna z zabudow
1 . eyt AR ESYY ° ° ° ® (30%)
mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudow
2 : runeys vewa gy ° ° ° ® (30%)
mieszkaniowg jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
3 SZ (] [ ] [ ] ® (30%)
zagrodowa
4 strefa ustugowa SuU ° ) ° ® (30%)
strefa handlu
5 ) ) ) SH ° ° ) ® (30%)
wielkopowierzchniowego
6 strefa gospodarcza SP ° ® [} ® (20%)
7 strefa produkcji rolniczej SR ° ) ° ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna Sl o o o ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji SN o ) o) ® (50%)
10 strefa cmentarzy SC o o o ® (30%)
11 strefa gornictwa SG [e) (0] (0] (@)
12 strefa otwarta SO o o (0] o
13 strefa komunikacyjna SK [e) (0] (0] (@)
Oznaczenia:

e — obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sie dla strefy nie mniej niz,
0 — dopuszcza sie ustalenie dla strefy.

Ponadto gminne standardy urbanistyczne mogg takie obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej, tj. zasady zapewnienia dostepu do obiektéw infrastruktury
spotecznej takich jak szkoty podstawowe i obszary zieleni publicznej jako odpowiednie odlegtosci tych

obiektéw od budynkéw o funkcji mieszkalnej. Ustawa dopuszcza tez ustalenie zasad zapewnienia
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dostepu do innych obiektéw infrastruktury spotecznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej sg nie obligatoryjne. Ze wzgledu na miejsko-wiejski charakter gminy oraz jej wielkos¢ i
cechy przestrzenne, w tym stopien rozproszenia zabudowy na terenach wiejskich, dla gminy tasin nie

ustala sie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Miasto i Gmina tasin zostata podzielona na 978 stref planistycznych:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — symbol strefy SW — 51 stref,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol strefy SJ — 252 strefy,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — symbol strefy SZ — 468 stref,
4) strefa ustugowa — symbol strefy SU — 47 stref,
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — 0 stref,
6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 7 stref,
7) strefa produkcji rolniczej — symbol strefy SR — 8 stref,
8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy SI — 9 stref,
9) strefa zieleni i rekreacji — symbol strefy SN — 49 stref,
10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 19 stref,
11) strefa gérnictwa — symbol strefy SG — 3 strefy,
12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 38 stref,
13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 27 stref.
Ponizej przedstawiono gminny katalog stref planistycznych z podziatem na profile
funkcjonalne stref. Przyczyny wyznaczenia granic stref o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
zostaty szczegdtowo opisane w podrozdziatach 1.1., 1.2, 1.6., 1.7., zatem ponizej skupiono sie na

uzasadnieniu przyczyn ustalenia profili dodatkowych oraz parametréw i wskaznikdw zabudowy.

Oznaczenia przyjete w ponizszych tabelach:

Int. — maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
P.Z.— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

Wys. — maksymalna wysokos$¢é zabudowy,

B.C.— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng

W gminie wyznaczono 51 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
dla ktdrych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych i teren infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na zréznicowang strukture czesci sposrdd tych terendw oraz wystepowanie
w ich granicach budynkéw, w ktérych mozliwe jest wydzielenie réznej liczby lokali mieszkalnych (do
dwaoch lokali lub powyzej dwdch lokali), profile dodatkowe stref obejmujg rowniez tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku niektdrych terendéw dopuszczono réwniez funkcje
zieleni naturalnej, co byto spowodowane wystepujgcymi w tych terenach zbiorowisk roslinnych oraz
koniecznosciag wprowadzenia ochrony w postaci zieleni izolacyjnej. Wyznaczone tereny
charakteryzujg sie zréznicowang gestos¢ zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych
wskaznikach maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (wartosci od 0,2 do 3,0),

maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 15% do 70%) oraz maksymalnej wysokosci
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zabudowy (wartosci od 7,0 m do 18,0 m). Przy wyznaczaniu wskaznikéw minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, starano sie zapewnic¢ jak najwiekszy udziat terendw zielonych,
jednak w zestawieniu z istniejgcg zabudowa réwniez te wartosci okazaty sie bardzo zréznicowane
(wartosci od minimalnych dopuszczonych rozporzadzeniem 30% do 70%). Najwyiszg gestoscig
zabudowy, wyrazong zaréwno w najwyzszych wartosciach nadziemnej intensywnosci zabudowy i
udziatu powierzchni zabudowy, charakteryzuje sie centrum miasta tasin, gdzie wyznaczono obszar
zabudowy $réddmiejskiej. Rdwniez w tych terenach ustalono najmniejsze wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone na
takie funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ich
rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak najwiecej stref SW wystepuje w
obszarze miasta tasina. Podczas sporzadzania planu ogdlnego nie odnotowano potrzeby wyznaczenia
nowych terendw zabudowy wielorodzinnej. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SW i
standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref. Przyjete standardy wynikajg z istniejgcego

zagospodarowania oraz ustalert miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1SW 0,6 30 9 70
2SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 40 9 30
3SW 0,6 25 12 30
4swW 0,6 20 10 60
55w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0,3 15 12 60
6SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0,6 30 8 50
7SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,3 15 9 50
8SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 25 9 40
9SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0,4 20 10 50
10SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0,9 30 12 30
11SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 12 50
125w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 9 50
13SW 0,5 15 10 50
14SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1 30 12 60
155w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 0,3 15 10 60

zieleni naturalnej
16SW 0,5 20 10 50
17SW teren zieleni naturalnej 0,4 15 15 70
18swW 1,2 40 13 30
19SW teren zieleni naturalne;j 0,6 30 12 30
20SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 1,2 60 9 30
21SW 0,4 20 15 50
22SW 0,8 40 11 30
23SW 0,3 15 11 60
24SW 0,6 30 12 40
255W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,2 20 7 60
265SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 10 60
27SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 11 40
28SW 0,3 15 10 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
29SW 0,4 20 9 50
30SW 0,4 20 14 50
31SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 9 60
325SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,2 55 18 30
33SwW 1,2 40 13 30
34SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,6 30 9 50
355W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,8 60 13 30
365W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 12 50
37SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,5 25 9 50
38SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,1 70 14 30
39SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3 70 15 30
40SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,1 70 14 30
41SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,1 70 13 30
425W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 30 10 60
43SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,4 20 10 60
44SW teren zieleni naturalnej 0,8 20 13 50
455W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 50 10 30
465W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,3 15 14 60
475W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 30 12 40
485W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,8 30 12 40
49SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,7 25 13 50
50SwW 0,3 15 12 60
51SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 0,4 15 12 60

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

W gminie wyznaczono 252 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
dla ktdrych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych i teren infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajac przeznaczenia ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla czesci sposrod terendw w obrebie Nogat dopuszczono
przeznaczenie dodatkowe jako teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zgodnie ze
stanem istniejgcym dopuszczono tez w czesci terendw zielen naturalng oraz lasy (3 tereny z
istniejgcymi uzytkami Ls) i wody (1 teren). Wyznaczone tereny charakteryzujg sie zréznicowang
gesto$¢ zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy (wartosci od 0,1 do 1,8), maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
(wartosci od 5% do 60%) oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 6,0 m do 15,0 m). Przy
wyznaczaniu wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, starano sie
zapewni¢ jak najwiekszy udziat terendw zielonych, jednak w zestawieniu z istniejacg zabudowg
rowniez te wartosci okazaty sie bardzo zréinicowane (wartosci od minimalnych dopuszczonych
rozporzadzeniem 30% do 75%). Najwyzsze wartosci nadziemnej intensywnosci zabudowy (réwne i
przekraczajace 1,0) okreslono dla czesci obszarow objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,
zgodnie z ich ustaleniami. Najwyzszg gestoscig zabudowy, wyrazong w najwyzszych wartosciach
udziatu powierzchni zabudowy charakteryzuje sie centrum miasta tasin, gdzie réwniez intensywnos¢

zabudowy byta wysoka. Wysokos¢ zabudowy dla wiekszosci stref ustalono jako 9- 10 m, w celu
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umozliwienia realizacji dwoéch petnych kondygnacji nadziemnych. Wyzsze wartosci wynikajg z
wysokosci istniejgcych budynkdéw, natomiast nizsze z ustalen obowigzujacych planéw miejscowych.
Najmniejsze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (30%) ustalono dla stref
0 najwyzszym udziale powierzchni zabudowy. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone na
takie funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ich
rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak mozna dostrzec koncentracje w
centrach miejscowosci w obszarze wiejskim i w miescie. W tasinie wyznaczono tgcznie 4 nowe strefy
z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, ktérych uzasadnienie zawarto w rozdziale 1.6. Ponizsza

tabela stanowi zestawienie stref SJ i standarddw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,8 40 6,5 35
teren zieleni naturalnej
2S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,8 40 6,5 35
teren zieleni naturalnej
3sJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,8 40 6,5 35
teren zieleni naturalnej
4S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,8 40 6,5 35
teren zieleni naturalnej
58J 0,4 20 7,5 35
6S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j 0,6 30 6 60
7S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 30 6 60
8s) 0,6 30 6 60
9sJ 0,6 30 8 50
10SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 0,6 30 8 60
teren zieleni naturalnej
11SJ 0,6 30 8 50
12S) 0,6 30 8 50
13S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,6 30 8 50
14S) 1 35 10 50
15SJ 1 35 10 50
16SJ 1 30 12 60
17s) 1 30 12 60
18S) 1 30 12 60
19SJ 1 30 12 60
208SJ 1 30 12 60
21S) 1 30 10 60
22S) 1 30 12 60
23S 0,4 20 9 60
24S) 1 30 12 60
25S) 1 30 12 60
26S) 1 35 10 50
278 1 35 10 50
288 1 35 10 50
29S) 1 30 12 60
308) 1 30 10 60
31S) 1 30 10 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
32S) 1 30 10 60
33s) 1 30 10 60
345s) 1 30 10 60
35S) 1 30 10 60
36S) 1 45 11 30
37S) 0,8 40 10 30
38s) 0,8 50 11 30
39S) 0,8 40 12 30
40S) 0,6 40 9 30
418) 0,3 15 10 60
42S) 0,8 40 10 30
43S 0,4 20 50
44S) 0,5 25 50
45S) teren zieleni naturalnej 0,3 15 60
46S) 0,2 10 9 60
47S) 0,4 20 10 60
48S) 0,6 30 10 50
49S) teren zieleni naturalnej 0,2 10 10 60
50S) 0,3 15 10 60
51S) 0,3 15 10 60
52S) 0,3 15 60
53S) 0,3 15 9 50
54S) 0,3 15 10 60
55S) 0,3 15 60
56S) 0,4 20 60
57S) 0,8 40 10 30
58SJ 0,4 20 9 60
59s) 0,3 15 60
60S) 0,4 20 9 30
61S) 0,2 10 9 60
62S) 0,6 30 10 50
63S) 0,2 10 9 60
645) 0,4 20 9 60
65S) 0,3 15 9 60
66SJ) 0,3 15 9 60
67S) 0,2 10 9 70
68SJ 0,4 20 9 50
69S) 0,4 20 9 50
70S) 0,6 30 9 50
71S) 0,8 40 10 40
72S) 0,8 40 10 40
73S) 0,8 40 10 40
74S) 0,4 20 9 60
75S) 0,3 15 9 60
765) 0,6 30 9 50
77S) 0,3 15 9 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
78S) 0,8 40 9 30
79S) 0,2 10 9 70
80SJ 0,3 15 9 60
81SJ) 0,4 20 9 50
82S) 0,4 20 9 60
83S) 0,3 15 10 60
845) 0,4 20 10 50
85SJ) 0,4 20 9 60
86SJ 0,3 15 9 60
875) 0,2 10 9 70
88sJ 0,3 15 9 60
89S) 0,3 15 9 60
90SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0,3 15 9 60
91S) 0,3 15 10 60
92S) 0,2 10 9 70
93s) 0,2 10 70
945) 0,3 15 10 60
95S) 0,5 15 12 60
96SJ) 0,3 15 60
97s) 0,2 10 9 70
98SJ 0,4 20 12 40
99s) 0,2 10 9 60
100SJ 0,6 30 9 50
101S) 0,3 15 9 60
102S) 0,4 20 9 50
103SJ 0,8 40 9 30
104S) 0,4 20 9 60
105S) 0,6 30 10 50
106S) 0,6 30 9 50
107SJ 0,3 15 9 60
108SJ 0,3 15 9 60
109s) 0,3 15 9 60
1108) 0,2 10 9 60
111S) 0,3 15 9 60
112S) 0,3 15 9 60
113S) 0,2 10 9 60
114s) 0,2 10 9 60
115S) 0,2 10 9 60
116SJ 0,4 20 9 60
117S) 0,2 10 9 60
118S) teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,3 15 14 60
119S) 0,2 10 9 60
120SJ 0,6 30 9 40
121S) teren lasu 0,3 15 13 60
122S) 0,4 20 60
123S) 1,8 60 9 30
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
124S) 0,4 20 10 60
125S) 0,5 25 9 30
126S) 0,3 15 9 60
127S) 0,5 25 9 40
128S) 0,6 30 9 40
129s) 0,4 20 9 60
1308S) 0,4 20 9 50
1318) 0,2 10 9 60
132S) 0,2 10 9 60
133S) 0,6 30 9 40
134S) 0,4 20 9 60
135S 0,4 20 9 50
136S) 0,6 30 9 40
137S) 0,8 40 11 30
138S)J 0,3 15 9 60
139sJ 0,2 10 9 60
1408) 0,2 10 9 60
141S) 0,3 15 9 60
142S) 0,6 30 9 50
143S) 0,3 15 9 60
1445s) 0,2 10 9 60
145S) 0,4 20 9 60
146S) 11 55 9 30
147S) 0,2 10 9 60
148sS) 0,4 20 9 50
149S) 0,8 40 15 30
1508)J 0,3 15 9 60
1518) 0,2 10 60
152S) 0,4 20 9 60
153S) 0,3 15 60
154S) 0,2 10 10 60
1558S) 0,3 15 9 60
156SJ 0,4 20 50
157S) 0,2 10 9 60
158S)J teren lasu 0,3 15 10 60
1595S) 0,4 20 9 60
160SJ 0,2 10 9 60
161SJ 0,6 30 9 40
162S) 0,2 10 9 60
163SJ 0,2 10 9 60
164s) 0,6 30 9 40
165S) 0,3 15 9 60
166S)J 0,2 10 9 60
167S) 0,3 15 9 60
168S) 0,4 20 9 60
169S)J 0,3 15 9 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
170S) 0,4 20 9 60
171S) 0,3 15 9 50
172S) 0,2 10 9 60
173S) 0,4 20 9 60
174S) 0,3 15 9 60
1758 0,3 15 9 60
176S) 0,3 15 9 60
177S) 0,2 10 9 60
178S) 0,6 30 10 50
179S) 0,3 15 9 60
1808 0,4 20 9 50
181S) 0,3 15 9 60
1825 0,3 15 9 60
183S)J 0,3 15 9 60
184S) 0,3 15 9 60
185S) 04 20 9 60
186S)J 0,2 10 9 60
187S) 0,3 15 9 60
188SJ 0,2 10 9 60
189s) 04 20 9 60
190s)J 0,3 15 9 60
191S) 0,8 40 9 30
192S) 0,4 20 12 60
193s) 0,2 10 9 60
194s) 0,2 10 60
195S) 0,2 10 60
1968 0,2 10 9 60
197s) 0,2 10 10 60
198sJ 0,2 10 9 60
199S)J 0,2 10 9 60
200s) 0,3 15 9 60
201s) 0,3 15 9 60
202s) 0,4 20 9 60
203S) 0,3 15 10 60
204S) 0,2 10 9 60
205S) 0,2 10 9 60
206S) 0,4 20 9 60
207S) 0,1 5 9 75
208S) 0,2 10 9 60
209s) 0,2 10 9 60
210S) 0,2 10 9 60
211S) 0,4 20 9 50
212S) 0,4 20 9 60
213s) 0,4 20 9 60
214s) 0,8 40 9 30
215S) 0,2 10 9 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
216S) 0,4 20 9 60
2175) 0,2 10 9 60
218S) 0,2 10 9 60
219S) 0,6 30 9 40
220S) 0,3 15 9 60
221S) 0,4 20 9 50
2225) 0,3 15 9 60
223S) 0,4 20 9 60
224S) 0,2 10 9 60
225S) 0,2 10 9 60
226S) 0,8 40 9 30
2278 0,2 10 9 60
228s) 0,2 10 9 60
229S) 0,3 15 9 60
230S) 0,6 15 9 60
231S) 0,6 30 12 60
2328 0,6 30 12 60
233S) 0,6 30 12 60
234S) 0,6 30 12 60
2358 0,6 30 12 60
236SJ 0,6 30 12 60
2375) 0,6 30 12 60
238S) 0,6 30 12 60
239SJ 0,6 30 12 60
2408 0,6 30 12 60
241S) 0,6 30 12 60
242S) 0,6 30 12 60
243s) 0,3 15 9 60
2445s) 0,3 15 9 60
245S) 0,3 15 9 60
246S) teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 30
247S) 0,3 15 9 60
248s) 1 35 10 50
249S) 0,4 20 9 50
250S) 0,4 20 9 50
251SJ 0,4 20 9 50
2528 0,4 20 9 60

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowqg

W gminie wyznaczono 468 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsa, dla ktérych profil
podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Jest to gtdwnie rozproszona zabudowa zagrodowa na
obszarze wiejskim gminy oraz na obrzezach obrebu miasta tasina. Strefa ta obejmuje wyfacznie

istniejgce zagrody rolnicze i tereny przewidziane na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych.
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Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone i nie sposéb na ich podstawie wyodrebnié
centra miejscowosci. Dla 3 duzych gospodarstw rolnych dopuszczono przeznaczenie terenu
wielkotowarowej produkcji rolnej. Zgodnie ze stanem faktycznym, dla czesci zagréd dopuszczono
teren ustug, umozliwiajgc prowadzenie zaréwno ustug zwigzanych z rolnictwem, jak i pozarolniczej
dziaftalnos$ci gospodarczej. Dla dwdch stref dopuszczono réwniez zielen naturalng - zagroda w
Nowych Mostach, w granicach ktérej znajduje sie starodrzew historycznego cmentarza oraz teren
stadniny w Nowych Jankowicach, ktéra stanowi zabytkowe zatozenie dworsko-parkowe. Tereny
strefy SZ charakteryzujg sie stosunkowo duzymi powierzchniami, ktére poza zabudowaniami
gospodarstwa rolnego muszg obejmowaé réwniez podwdrza, na ktérych lokalizowane sg obiekty
gospodarstwa rolnego, w tym budowle rolnicze, np. zbiorniki, ptyty, silosy, a takze place manewrowe
dla sprzetéw rolniczych i inne elementy niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, a nie
stanowigce zabudowy, z drugiej jednak strony obejmujg nie tylko budynek mieszkalny z
ewentualnym niewielkim towarzyszgcym budynkiem gospodarczym lub garazowymi, jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, lecz catg game budynkéw o rdéinych powierzchniach, zwigzanych z
prowadzonym gospodarstwem (budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe itd.). W zwigzku z
powyzszym, gesto$¢ zabudowy dla tych stref jest raczej nizsza niz w przypadku stref mieszkaniowych,
jednak nie jest tak bardzo zrdéinicowana. Wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy wynoszg od 0,4 (warto$¢ przyjeta dla zdecydowanej wiekszos¢ stref SZ) do 1,0
(maksymalna wartos¢ przyjeta wytacznie dla jednego z gospodarstw, dla ktdrego dopuszczono
rowniez wielkotowarowga produkcje rolng). Podobnymi tendencjami charakteryzuje sie maksymalny
wskaznik udziatu powierzchni zabudowy, ktéry dla wiekszosci stref SZ przyjeto jako rdwng wartosci
minimalnej - 20%, natomiast osigga maksymalnie 50% (rowniez dla tego samego gospodarstwa, dla
ktérego dopuszczono wielkotowarowg produkcje rolng). Maksymalng wysokos$¢ zabudowy, ze
wzgledu na uwarunkowania technologiczne przyjeto niemalze dla wszystkich stref na poziomie 12 m.
Wyjatek jako warto$¢ najmniejsza stanowi strefa przylegta do strefy zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - 10 m, natomiast jako najwieksza - 15 m - wyzej wspomniana strefa o najwyzszych
parametrach. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynosi od 30% do
60%, co wigze sie z mozliwoscig utwardzenia czesci podwoérza i jest spowodowane réznym poziomem
zabudowy i zagospodarowania dziatki siedliskowej. Jak wskazano w rozdziale 1 w gminie nie
wyznaczono nowych stref z zabudowa zagrodowgq. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SZ i

standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
157 0,8 40 12 30
2S7 0,8 40 12 30
382 0,6 30 12 30
457 0,4 20 12 30
5SZ 0,4 20 12 30
6SZ teren ustug 0,8 40 12 30
752 0,6 30 12 60
852 0,6 30 12 60
9SZ 0,6 30 12 60

10SZ 0,6 30 12 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1157 0,6 30 12 60
1252 teren ustug 0,6 30 12 60
13Sz 0,6 30 12 60
14S7 0,6 30 12 60
1557 0,6 30 12 60
1657 0,6 30 12 60
1757 0,6 30 12 60
1857 0,6 30 12 60
1957 0,6 30 12 60
20SZ 0,6 30 12 60
21S7 0,6 30 12 60
22587 0,6 35 12 30
23SZ 0,6 30 12 60
2457 0,6 30 12 60
2557 teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 60
26SZ 0,6 30 12 60
27SZ 0,6 30 12 60
2857 0,6 30 12 60
2957 0,6 30 12 60
308z 0,6 30 12 60
3187 0,6 30 12 60
3257 0,6 30 12 60
3357 0,6 30 12 60
3457 0,6 30 12 60
3552 0,6 30 12 60
3657 0,6 30 12 60
3752 0,6 30 12 60
3852 0,6 30 12 60
395z 0,6 30 12 60
40SZ 0,4 20 12 50
41S7 0,4 20 12 50
4257 0,6 30 12 60
43S7 0,6 30 12 60
4457 0,4 20 12 50
4557 0,6 30 12 60
4657 0,4 20 12 50
4757 0,6 30 12 60
48SZ 0,6 30 12 60
4957 0,6 30 12 60
5082 0,6 30 12 60
5187 0,6 30 12 60
5257 0,6 30 12 60
5357 0,6 30 12 60
5457 0,6 30 12 60
5557 0,4 20 12 50
5657 0,6 30 12 60
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
5752 teren ustug 0,6 30 12 60
5852 0,6 30 12 60
595z 0,6 30 12 60
60SZ 0,6 30 12 60
61SZ 0,6 30 12 60
6257 0,6 30 12 60
6352 1 30 10 60
6457 0,8 40 12 30
6557 0,6 30 12 60
6652 0,6 30 12 60
6752 0,6 30 12 60
6852 0,6 30 12 60
6957 0,6 30 12 60
70SZ 0,6 30 12 60
715z 0,9 30 12 60
7252 0,9 30 12 60
7352 0,9 30 12 60
74SZ 0,9 30 12 60
75572 0,9 30 12 60
7652 0,9 30 12 60
7752 0,9 30 12 60
7852 0,9 30 12 60
7957 0,9 30 12 60
80SZ 0,9 30 12 60
8157 0,9 30 12 60
8257 0,9 30 12 60
8357 0,9 30 12 60
8457 0,9 30 12 60
8557 0,9 30 12 60
8657 0,9 30 12 60
8757 0,9 30 12 60
8857 0,9 30 12 60
8957 0,4 20 12 50
90SZ 0,4 20 12 50
9157 0,4 20 12 50
9257 0,4 20 12 50
935z 0,4 20 12 50
9457 0,4 20 12 50
9557 0,4 20 12 50
9652 0,4 20 12 50
9752 0,4 20 12 50
9857 0,4 20 12 50
9957 0,4 20 12 50
100SZ 0,4 20 12 50
101Sz 0,4 20 12 50
10257 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
103Sz 0,4 20 12 50
104Sz 0,4 20 12 50
1055z 0,4 20 12 50
106SZ 0,6 30 12 30
107SZ 0,4 40 12 30
108Sz 0,6 30 12 30
109Sz 0,4 20 12 50
110Sz 0,4 20 12 50
11157 0,4 20 12 50
11257 0,4 20 12 50
11352 teren ustug 0,8 40 12 30
114S7 0,4 20 12 50
11557 0,4 20 12 50
116SZ 0,4 20 12 50
1175z 0,4 30 12 40
118Sz 0,4 20 12 50
1195z 0,4 20 12 50
120SZ 0,4 20 12 50
121Sz 0,4 20 12 50
12257 0,4 20 12 50
1235z 0,4 20 12 50
124Sz 0,4 20 12 50
125587 0,4 20 12 50
126SZ 0,6 30 12 40
12752 0,6 30 12 40
1285z 0,4 20 12 50
129s7 0,6 35 12 40
130Sz 0,6 30 12 40
131Sz 0,4 20 12 50
1325z 0,4 20 12 50
133S7 0,4 20 12 50
134S7 0,4 20 12 50
135Sz 0,4 20 12 50
136SZ 0,4 25 12 50
13757 0,6 30 12 50
138Sz 0,4 25 12 50
1395z 0,4 20 12 50
140SZ 0,6 30 12 40
14157 0,4 20 12 50
14257 0,4 20 12 50
143Sz 0,4 20 12 50
144S7 0,4 20 12 50
14557 0,4 20 12 50
146SZ 0,4 20 12 50
147SZ 0,4 20 12 50
148SZ 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1495z 0,4 20 12 50
1508z 0,4 20 12 50
1515z 0,6 30 12 40
15257 0,4 20 12 50
15357 0,4 20 12 50
154S7 0,4 20 12 50
15557 0,9 30 12 60
156SZ 0,4 20 12 50
15757 0,5 25 12 40
15857 0,4 20 12 50
159Sz 0,4 20 12 50
160SZ 0,4 20 12 50
161SZ 0,4 20 12 50
162SZ 0,4 20 12 50
163SZ 0,4 20 12 50
164SZ teren ustug 0,4 20 12 50
16557 0,4 20 12 50
166SZ 0,4 20 12 50
167SZ 0,4 20 12 50
168SZ 0,7 35 12 30
169SZ 0,4 20 12 50
170SZ 0,4 20 12 50
171Sz 0,4 20 12 50
17257 0,4 20 12 50
173Sz 0,4 20 12 50
174Sz 0,4 20 12 50
17552 0,4 20 12 50
176SZ 0,4 20 12 50
17752 0,4 20 12 50
178SZ 0,5 25 12 50
179SZ 0,4 20 12 50
180Sz 0,4 20 12 50
181Sz 0,4 20 12 50
18257 0,4 20 12 50
18357 0,4 20 12 50
184Sz 0,4 20 12 50
18557 0,4 20 12 50
186SZ 0,4 20 12 50
18757 0,4 20 12 50
1885z 0,4 20 12 50
189Sz 0,4 20 12 50
190SZ 0,4 20 12 50
19157 0,6 30 12 40
19257 0,4 20 12 50
193Sz 0,4 20 12 50
1947 0,6 30 12 40
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
19557 teren ustug 0,6 30 12 40
196SZ 0,4 20 12 50
1975z 0,4 20 12 50
19857 0,4 20 12 50
19957 0,4 20 12 50
200Sz 0,4 20 12 50
201Sz 0,4 20 12 50
20252 0,4 20 12 50
2035z 0,4 20 12 50
204Sz 0,4 20 12 50
20558z 0,4 20 12 50
20652 0,4 20 12 50
207582 0,4 20 12 50
208SZ 0,4 20 12 50
20952 0,4 20 12 50
210Sz 0,8 40 12 30
2118z 0,4 20 12 50
21287 0,4 20 12 50
21352 0,4 20 12 50
214S7 0,4 20 12 50
21558z 0,4 20 12 50
21652 0,4 20 12 50
217SZ 0,4 20 12 50
218SzZ 0,4 20 12 50
219Sz 0,4 20 12 50
220SZ 0,4 20 12 50
22157 teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej, teren ustug 1 50 15 30
222S7 0,6 30 12 40
22357 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 30 15 30
22457 0,6 30 12 30
22552 0,5 25 12 50
22652 0,4 20 12 50
227SZ 0,4 20 12 50
22857 0,4 20 12 50
22957 0,4 20 12 50
230Sz 0,4 20 12 50
231Sz 0,4 20 12 50
23257 0,6 30 12 40
2335z 0,4 30 12 40
234S7 0,4 20 12 50
23558z 0,4 20 12 50
23652 0,4 20 12 50
23752 0,4 20 12 50
238SzZ 0,4 20 12 50
239Sz 0,4 25 12 50
240SZ 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
241587 0,4 20 12 50
242S7 0,4 20 12 50
243S7 0,4 20 12 50
24457 0,4 20 12 50
24557 0,6 30 12 50
24652 0,4 20 12 50
247SZ 0,4 20 12 50
24857 0,6 30 12 50
24957 0,4 20 12 50
25058z 0,4 20 12 50
251Sz 0,4 20 12 50
25257 0,4 20 12 50
2535z 0,4 20 12 50
25457 0,4 20 12 50
25552 0,6 30 12 50
25652 0,4 20 12 50
25752 0,4 20 12 50
25852 0,5 25 12 40
25952 0,4 20 12 50
260SZ 0,8 40 12 30
261SZ 0,6 30 12 40
26252 0,4 20 12 50
263SZ 0,4 20 12 50
264SZ 0,4 20 12 50
26552 0,4 20 12 50
26652 0,4 20 12 50
26752 0,5 25 12 50
268SZ 0,7 35 12 30
269SZ 0,4 20 12 50
270SZ 0,4 20 12 50
271SZ 0,4 20 12 50
272SZ 0,4 20 12 50
273SZ 0,4 20 12 50
27452 0,4 20 12 50
27552 0,4 20 12 50
27652 0,4 20 12 50
27752 0,4 20 12 50
278SZ 0,4 20 12 50
27952 teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej 0,6 30 12 30
280Sz 0,4 20 12 50
281Sz 0,4 20 12 50
28257 0,4 20 12 50
283SZ 0,4 20 12 50
284SZ 0,6 30 12 40
28552 0,4 20 12 50
28657 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
287SZ 0,4 20 12 50
28852 teren wielkotowarowej produkcji rolnej 0,4 20 12 50
28957 0,4 20 12 50
290SZ 0,6 30 12 40
291SZ 0,4 20 12 50
29257 0,7 35 12 40
293SZ 0,4 20 12 50
29457 0,7 35 12 40
29557 0,4 20 12 50
29657 0,4 20 12 50
297SZ 0,4 20 12 50
298SZ 0,4 20 12 50
29957 0,4 20 12 50
300SZ 0,4 20 12 50
3018z 0,4 20 12 50
302SZ 0,4 20 12 50
303SZ 0,4 20 12 50
3045z 0,4 20 12 50
30557 0,4 20 12 50
306SZ 0,4 20 12 50
307SZ 0,4 20 12 50
30857 0,4 20 12 50
30957 0,4 20 12 50
310SZ 0,4 20 12 50
31187 0,6 30 12 40
312Sz 0,4 20 12 50
313SZ 0,4 20 12 50
31457 0,4 20 12 50
315SZ 0,4 20 12 50
316SZ 0,5 25 12 40
3175z 0,4 20 12 50
318SZ 0,6 30 12 40
319SZ 0,6 30 12 40
320SZ 0,4 20 12 50
321Sz 0,4 20 12 50
32257 0,4 20 12 50
323SZ 0,6 30 12 40
32457 0,4 20 12 50
32557 0,4 20 12 50
32657 0,5 25 12 40
327SZ 0,5 25 12 50
328SZ 0,4 20 12 50
32987 0,4 20 12 50
330SZ 0,4 20 12 50
331SZ 0,8 40 12 30
33287 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
333582 0,4 20 12 50
334Sz 0,4 20 12 50
33558z 0,4 20 12 50
33652 0,4 20 12 50
33752 0,5 25 12 50
3385z 0,4 20 12 50
339z 0,4 20 12 50
340Sz 0,9 30 12 60
341SZ 0,6 30 12 40
34257 0,4 20 12 50
343Sz 0,4 20 12 50
344S7 0,4 20 12 50
34552 0,4 20 12 50
34652 0,4 20 12 50
34752 0,4 20 12 50
348SZ 0,5 25 12 50
349582 0,5 25 12 50
350582 0,6 30 12 40
35152 0,4 20 12 50
35252 0,4 20 12 50
3535z 0,6 30 12 40
354Sz 0,4 20 12 50
3558z 0,4 20 12 50
35652 0,5 25 12 40
35752 0,6 30 12 40
3585z 0,4 20 12 50
3598z 0,6 30 12 50
360SZ 0,4 20 12 50
361SZ 0,4 20 12 50
36258z 0,4 20 12 50
363Sz 0,4 20 12 50
364Sz 0,4 20 12 50
36552 0,4 20 12 50
36652 0,6 30 12 40
367SZ 0,5 25 12 50
3685z 0,4 20 12 50
36952 0,5 25 12 50
370Sz 0,4 20 12 50
371Sz 0,5 25 12 40
37258z 0,4 20 12 50
373SZ teren ustug 0,4 20 12 50
374Sz 0,5 25 12 50
37558z 0,4 20 12 50
37652 0,4 20 12 50
37752 0,4 20 12 50
3785z 0,4 20 12 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
379Sz 0,4 20 12 50
380sZ 0,4 20 12 50
3818z 0,4 20 12 50
38258z 0,4 20 12 50
383Sz 0,4 20 12 50
3845z 0,4 20 12 50
38552 0,4 20 12 50
38652 0,4 20 12 50
387SZ teren ustug 0,4 20 12 50
388SZ teren ustug 0,5 25 12 40
389sZ 0,7 35 12 30
3905z 0,4 20 12 50
39158z 0,4 20 12 50
39258z 0,4 20 12 50
3938z 0,6 30 12 40
394Sz 0,4 20 12 50
39552 0,4 20 12 50
39652 0,4 20 12 50
3978z 0,5 25 12 50
3985z 0,4 20 12 50
399SZ teren ustug 0,4 20 12 50
4008z 0,5 25 12 50
40158z 0,4 20 12 50
4025z 0,6 30 12 40
403Sz 0,4 20 12 50
404Sz 0,4 20 12 50
40558z 0,4 20 12 50
406SZ 0,8 40 12 30
407SZ teren ustug 0,4 20 20 50
4085z 0,5 25 12 40
40958z 0,4 20 12 50
410Sz 0,5 25 12 40
41157 0,4 20 12 50
41287 0,5 25 12 40
41357 0,4 20 12 50
41457 0,4 20 12 50
41557 0,4 20 12 50
41652 0,4 20 12 50
41752 0,4 20 12 50
41857 0,4 20 12 50
41957 teren ustug 0,5 25 12 50
4208z 0,4 20 12 50
421S7 0,4 20 12 50
42257 0,4 20 12 50
423S7 0,6 30 12 40
424S7 0,5 25 12 40

48 |Strona




Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
42557 0,4 20 12 50
42657 0,4 20 12 50
42757 0,4 20 12 50
42857 0,4 20 12 50
42957 0,4 20 12 50
4308z 0,4 20 12 50
43157 0,4 20 12 50
43257 0,4 20 12 50
433SZ 0,4 20 12 50
434Sz 0,4 20 12 50
43557 0,4 20 12 50
436SZ 0,4 20 12 50
437SZ 0,4 20 12 50
438SZ 0,4 20 12 50
43957 0,4 20 12 50
440SZ 0,4 20 12 50
44157 0,4 20 12 50
44257 0,4 20 12 50
44357 0,5 25 12 50
44457 0,4 20 12 50
44557 0,4 20 12 50
44657 0,4 20 12 50
44757 0,4 20 12 50
448S7 0,4 20 12 50
44957 0,4 20 12 50
450SZ 0,4 20 12 50
45157 0,4 20 12 50
45257 0,4 20 12 50
45357 0,4 20 12 50
45457 0,4 20 12 50
45557 0,4 20 12 50
45657 0,4 20 12 50
457SZ 0,4 20 12 50
45857 0,4 20 12 50
45957 0,4 20 12 50
460SZ 0,4 20 12 50
461S7 0,4 20 12 50
46257 0,4 20 12 50
463SZ 0,4 20 12 50
464S7 0,4 20 12 50
46557 0,4 20 12 50
46657 0,6 30 12 50
467SZ 0,4 20 12 50
46857 0,4 20 12 50
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Strefa ustugowa

W gminie wyznaczono 47 stref ustugowych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Dla czesci sposrdd stref SU dopuszczono lokalizacje sktaddéw i magazynéw. S3 to tereny
przy drogach wyjazdowych z tasina, teren w sgsiedztwie miejskich wodociggéw, strefy zwigzane z
istniejgca funkcjg sktadowo-magazynowg w miejscowosciach Wydrzno i Szonowo oraz projektowane
strefy SU w sasiedztwie zaktadu produkcyjnego w Szczepankach. Dla czesci sposrod wyzej
wymienionych terenéw oraz dla terenu $rodowiskowego domu samopomocy w Jankowicach,
dopuszczono tez tereny elektrowni stonecznych. Pozostate dopuszczone przeznaczenia zwigzane sg z
uwarunkowaniami Srodowiskowymi - teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd i wynikajg z
faktycznego zagospodarowania terenéw. Dla wyznaczonych stref ustugowych przyjeto zréznicowane
parametry w zaleznosci od obecnego zagospodarowania i zabudowy, planowanego przeznaczenia i
charakteru oraz sasiedztwa i wystepujgcych uwarunkowan. Wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy mieszczg sie w przedziale od 0,2 do 1,5 i odpowiadajg terenom o
najwyzszym maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 10% do 65%). Najbardziej
zréznicowana jest natomiast maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, ktdrg ustalono od 7,0 m
(zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych) do 25,0 m (dla obiektéw stanowigcych
dominanty wysokosciowe - urzad gminy oraz koscioty). Wiekszymi wysokosciami charakteryzuje sie
zabudowa w obszarze miasta tasina. Ze wzgledu na petnione funkcje publiczne i koniecznosé¢
realizacji np. parkingdw i utwardzen umozliwiajgcych poruszanie sie oséb niepetnosprawnych,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjeto dla wielu terendw na minimalnym
poziomie z rozporzgdzenia (30%), natomiast dla terenéw o dopuszczonym niskim udziale powierzchni
zabudowy wskazniki te osiggajg nawet 70%. W strukturze miasta i gminy strefy ustugowe
wyznaczono dla istniejgcych obiektdw - w granicach ich wystepowania, poszerzajaco, celem
umozliwienia realizacji podobnych funkcji w bezposrednim sagsiedztwie oraz jako nowe strefy w
oparciu o analize zapotrzebowania. Uzasadnienie wyznaczenia tych stref zostato szczegdtowo
przedstawione w rozdziale 1.7. Rozmieszczenie stref ustugowych w przestrzeni gminy jest
rozporoszone, jednak na jego podstawie mozliwe jest wskazanie centréw miejscowosci wiejskich.
Zdecydowanie najwiekszg koncentracjg terendw ustugowych charakteryzuje sie miasto tasin.

Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SU i standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1su teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren 0,6 30 10 40
zieleni naturalnej
2SU 0,5 35 10 50
35U teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 35 7 50
4SU teren sktadéw i magazynéow 0,6 40 10 30
55U 1 30 10 50
6SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 40 7 50
75U 0,2 20 12 60
8SU 1 50 15 30
9suU 1 40 17 30
10SU 0,5 20 12 60
11SU 0,4 20 15 50
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
12SU 1 50 17 30
13SU 0,6 30 10 50
14SU 0,6 30 13 30
155U teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 20 9 60
16SU 0,2 10 9 70
17SU 0,6 30 9 50
18SU 40 20 12 50
19SU 1 50 9 30
20SU 0,6 30 9 40
21SU 1,2 60 9 30
225U 1,3 65 9 30
23sU teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren 1 50 12 30

zieleni naturalnej
24SU teren zieleni naturalnej 0,4 20 10 50
255U 0,2 10 9 70
265U 0,7 40 25 40
275U 0,4 25 25 40
28SU teren sktaddéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 30
29SU 0,8 25 25 50
30SU 0,8 30 18 30
31SU 0,8 50 10 30
325U 1 40 15 30
33sU 0,7 35 9 30
34sU teren sktadéw i magazynéw 1 50 9 30
355U 0,8 40 10 30
365U 1,2 60 12 30
37sU teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej 0,3 15 10 30
38sU teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej 1 50 12 30
39SU 0,3 30 8 30
40SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,2 10 9 60
41SU teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej 0,4 20 10 30
42SU teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej 0,4 20 10 40
43SU 0,3 15 9 40
445U teren zieleni naturalnej 0,5 15 16 70
45SU teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej 1,5 50 12 30
46SU teren zieleni naturalnej 0,4 20 10 50
47sU teren sktadow i magazyndw, teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 40

Strefa gospodarcza

W gminie wyznaczono 7 stref gospodarczych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren
produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla wszystkich sposrdd stref SP dopuszczono realizacje ustug, a dla czesci
rowniez teren zieleni naturalnej, stanowigcej bariere izolacyjng. Wszystkie sposréd stref
zlokalizowane sg stosunkowo blisko miasta, jednak w odlegtosci zapewniajacej ochrone terendéw
zwartej zabudowy mieszkaniowe]. Ich rozmieszczenie opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7.

Wyznaczone tereny ze wzgledu na funkcje charakteryzuja sie duzg gestoscig zabudowy, co znajduje

51|Strona




Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
(wartosci od 0,6 do 3,0), maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 40% do 80%)
oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 12,0 m do 70,0 m). Biorgc pod uwage petnione
funkcje, wartosci wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej sg niewielkie i
wynoszg od 10% (warto$¢ dopuszczona obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego) do 30% (teren potozony najblizej centrum miasta tasina). Najwyzszymi wartoSciami
wskaznikdw zwigzanych z gesto$cig zabudowy odznaczajg sie strefy w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych, a przyjete wskazniki wynikajg z ustalen tych planéw. Ponizsza tabela stanowi
zestawienie stref SP i standarddw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. | Wys. | B.C.
1SP teren ustug 2 75 22 10
2SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 20
3SP teren ustug 1 50 12 20
4sp teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,8 40 12 30
5SP teren ustug 3 80 70 20
6SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 15 20
7SP teren ustug 1 50 15 20

Strefa produkcji rolniczej

W gminie wyznaczono 8 stref produkcji rolniczej, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Jako, ze grunty te stuzg rolnictwu, we wszystkich strefach dopuszczono profil dodatkowy
jako teren rolnictwa z zakazem zabudowy, umozliwiajgc przyszta zmiane kierunku produkcji rolne;j.
Cztery sposréd wskazanych stref to strefy wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych, trzy
pozostate to strefy z istniejgcg zabudowg o funkcji produkcji rolniczej, natomiast jedna to nowa strefa
wyznaczona ze wzgledu na zapotrzebowanie wykazane w postaci ztozonego wniosku. Dla stref z
istniejacg zabudowga dopuszczono realizacje elektrowni stonecznych. Dla niektérych sposrod stref
dopuszczono tez zielen - naturalng i urzadzong, jako bariere izolacyjng. Rozmieszczenie stref opisano
i uzasadniono w rozdziale 1.7. Gestos$¢ zabudowy stref SR jest nieco wyzsza niz w przypadku stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows i nieco nizsza niz przypadku stref gospodarczych. Wskaznik
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od 0,5 do 0,7, natomiast
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustalono od 25% do 50%. Maksymalne wysokosci
zabudowy zwigzane sg z wymaganiami technologicznymi budynkoéw i ustalono je w przedziale od 12
m do 25 m. Biorgc pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikdow minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej ustalono dla wszystkich stref SR jako minimalng warto$¢ wskazang
w rozporzadzeniu tj. 30%. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SR i standardéw urbanistycznych

przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. | Wys. | B.C.
1SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 25 12 30
2SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 25 12 30
3SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej 0,5 25 12 30
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. | Wys. | B.C.
4SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,5 25 12 30
5SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, 0,6 30 15 30

teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej
6SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej 0,7 50 15 30
7SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, 0,6 40 25 30
teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej
8SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0.5 25 12 30

Strefa infrastrukturalna

W gminie wyznaczono 9 stref infrastrukturalnych, dla ktdérych profil podstawowy obejmuje:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych. Mimo, iz teren
infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze stref, wyznacza sie je dla
terendw o wiekszych powierzchniach i obiektéw o kluczowym znaczeniu. W celu umozliwienia
przystoniecia obiektéw infrastrukturalnych, by nie wptywaty negatywnie na krajobraz oraz
odizolowania ich dla ograniczenia negatywnego oddziatywania, we wszystkich terenach, jako profil
dodatkowy dopuszczono teren zieleni urzadzonej oraz naturalnej. Dla wszystkich terendéw w
granicach administracyjnych miasta dopuszczono w profilu dodatkowym realizacje ustug. Ponadto dla
dwéch terendw o najwiekszych powierzchniach, ze wzgledu na ich charakter i petnione funkcje,
umozliwiono realizacje ustug oraz produkcji. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie
ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak w celu uporzgdkowania zabudowy i
ochrony terenéw przylegtych, zdecydowano sie okresli¢ intensywnos¢ wykorzystania terenu. Ze
wzgledu na zrdznicowane wymagania technologiczne dla obiektéw infrastrukturalnych, odstgpiono
natomiast od wyznaczania maksymalnej wysokosci zabudowy, ktdra zgodnie z definicjg ustawowa
dotyczy zaréwno budynkow, jak i budowli. Gestos¢ zabudowy stref Sl jest zroznicowana. Maksymalny
udziat powierzchni zabudowy ustalono od 10% do 50%, natomiast wskaznik maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8. Biorgc pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikow
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono dla czesci stref Sl jako minimalng
wartos¢ wskazang w rozporzadzeniu tj. 20%, jednak tam, gdzie byto to mozliwe, ustalono wyzszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej (nawet min. 50%). Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref

Sl i standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy L5 P.Z. | Wys. | B.C.
1sl teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 15 50
2SI teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej 0,8 40 50
3SI teren ustug, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej 0,5 50 20
4s| teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,1 10 20

naturalnej, teren wod
5SI teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej 0,5 50 20
6SI teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej 0,5 50 20
7SI teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,5 50 20
8SI teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0,2 10 40
naturalnej
9s| teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 0,1 10 50
wad
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Strefa zieleni i rekreacji

W gminie wyznaczono 49 stref zieleni i rekreacji, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dopuszczone profile dodatkowe stref sg zréznicowane ze wzgledu
na petnione w strukturze gminy funkcje. Niemalze we wszystkich terenach (za wyjgtkiem terenu 1SN,
stanowigcego teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych), dopuszczono zielen naturalng. W strefach,
gdzie wystepujg uzytki Ls lub istniejgce zbiorowiska roslinne wskazujg na mozliwos¢ wystepowania
lasu, dopuszczono réwniez taki profil. W wiekszosci stref dopuszczono réwniez profil dodatkowy jako
teren ustug sportu i rekreacji, jako przeznaczenie $cisle zwigzane z uzytkowym funkcjonowaniem tych
stref. Przeznaczenia tego nie dopuszczono w terenie istniejgcych ROD, w obszarach objetych MPZP,
na terenie miejsca pamieci w tasinie i w parku miejskim, w obszarach historycznych zatozen
parkowych oraz w dwéch terenach petnigcych funkcje zieleni izolacyjnej. W wielu strefach, przede
wszystkim obejmujacych gminne boiska oraz place zabaw, a takze w otoczeniu jezior, dopuszczono
rowniez tereny ustug kultury i rozrywki. W kilku strefach dopuszczono réwniez tereny handlu
detalicznego i tereny gastronomii. Sg to tereny w sasiedztwie zwartej zabudowy, gdzie dodatkowe
zagospodarowanie stref SN moze spowodowaé wystgpienie potrzeby realizacji takich ustug. W
strefach w sgsiedztwie jezior dopuszczono réwniez ustugi turystyki. W strefie obejmujgcej kompleks
boisk sportowych w tasinie oraz obejmujgcej bezposrednie sgsiedztwo stadniny koni w Nowych
Jankowicach dopuszczono ustugi edukacji, natomiast w strefie obejmujgcej centrum obstugi
placowek opiekunczo-wychowawczych - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej. Zgodnie z art. 13e
ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak
wyznaczono je w czesci terendw w celu uporzgdkowania zabudowy, ochrony terendéw sasiednich i
utrzymania charakteru terenéw jako przewazajgcej funkcji zieleni i rekreacji. Poza wskaZznikiem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikdw gestosci zabudowy nie okreslono
dla stref obejmujacych ROD w tasinie, miejsce pamieci w tasinie, zabytkowe zatozenia parkowe oraz
stref ustalonych na podstawie obowigzujgcych MPZP, ktére nie przewidywaty mozliwosci zabudowy
terendéw. Dla pozostatych terendéw wskazniki gestosci zabudowy ustalono na stosunkowo niskim
poziomie. Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy mieszczg sie w przedziale od
0,1 do 0,6, natomiast udziat powierzchni zabudowy ustalono od 3% do 30%, przy czym najwyzsze
wartosci wynikajg z obowigzujgcych planéw miejscowych. Maksymalng dopuszczalng wysokosc
zabudowy ustalono od 4,0 m do 15,0 m (dla terenu z istniejgcym obiektem zabytkowym o takiej
wysokosci). Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynikajgcy z rozporzadzenia dla stref
SN wynosi 50%, jednak dla wiekszosci stref zdecydowano o ustaleniu wiekszego udziatu (70%-80%),
nawet do 90% (wskaznik wynikajacy z ustalen MPZP). Rozmieszczenie stref opisano i uzasadniono w
rozdziale 1.7. Wyznaczone strefy SN obejmujg rdznorodne tereny zielone oraz obszary przeznaczone
na sport, rekreacje i szeroko pojety wypoczynek. Istnienie wskazanych stref stuzy ochronie zieleni i
przyczynia sie do harmonijnego rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem potrzeb ekologicznych i
spotecznych. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SN i standardéw urbanistycznych przyjetych
dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy | Int. ‘ P.Z. ‘ Wys. | B.C. ‘
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.
1SN 70
2SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren zieleni 70

naturalnej
3SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren zieleni 70
naturalnej
4SN teren zieleni naturalnej 50
5SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,5 25 10 50
teren zieleni naturalnej
6SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 80
7SN teren zieleni naturalnej 90
8SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 85
teren zieleni naturalnej
9SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 50

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
zieleni naturalnej

10SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,2 10 9 60
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug edukacji, teren zieleni naturalnej

11SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,2 20 9 60
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej

12SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 70
teren zieleni naturalnej

13SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 5 6 70
teren zieleni naturalnej

14SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 70
teren zieleni naturalnej

15SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 60
teren zieleni naturalnej

16SN teren zieleni naturalnej 50

17SN teren zieleni naturalnej 0,1 5 4 70

18SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

19SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

20SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

21SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

22SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 70

teren ustug edukacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu

23SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

24SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

25SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 70

26SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 80

27SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 3 15 80

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

28SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 70
29SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,2 15 7 60
30SN teren zieleni naturalnej 80
31SN teren zieleni naturalnej, teren lasu 70
32SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 70

teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

33SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
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Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. Wys. B.C.

34SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

355N teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

36SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

37SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 7 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

38SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 80
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

39SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,2 15 7 75
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
40SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,2 15 6 60
41SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,2 15 6 60
42SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,1 10 6 70
43SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,1 10 6 70
44SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0,1 10 6 70
45SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,6 30 6 60

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

46SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,6 30 6 60
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

47SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,6 30 6 60
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej ,teren lasu

48SN teren zieleni naturalnej 0,1 10 6 70

49SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, 0,1 10 6 70
teren zieleni naturalnej

Strefa cmentarzy

W gminie wyznaczono 19 stref cmentarzy. Obejmujg one zaréwno istniejgce i funkcjonujgce
cmentarze, jak i cmentarze zabytkowe - nieczynne. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren
cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na charakter stref, we wszystkich z nich dopuszczono w profilu
dodatkowym teren zieleni naturalnej, co pozwoli chroni¢ wystepujgcy tam starodrzew. Ponadto dla
cmentarzy czynnych (za wyjgtkiem cmentarza parafialnego w Szczepankach, gdzie obowigzujgcy plan
miejscowy wyklucza mozliwos¢ realizacji zabudowy), dopuszczono teren ustug kultu religijnego. Dla
czynnych cmentarzy, za wyjgtkiem obu cmentarzy w Szczepankach (objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), dopuszczono rowniez teren ustug handlu detalicznego,
umozliwiajgc realizacje np. kwiaciarni czy niewielkich sklepéw ze zniczami itp. Zgodnie z art. 13e
ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dla wszystkich terendw nieczynnych cmentarzy
ustalono go na poziomie 70%. Dla cmentarzy funkcjonujgcych wskazniki te sg zrdznicowane ze

wzgledu na stopiend zagospodarowania i wynoszg od min. 15% dla jednego z cmentarzy w
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Szczepankach, dla ktérego obowigzuje MPZP do 50%. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak w
celu uporzadkowania zabudowy, zdecydowano sie je okresli¢ dla cmentarzy dopuszczajgcych ustugi
kultu religijnego i handlu detalicznego. Gestos¢ zabudowy stref SC jest niewielka. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy ustalono od 5% do 20%, natomiast maksymalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3. Najwyzszymi wskaznikami charakteryzujg sie tereny, gdzie
wystepuje istniejgca zabudowa - koscioty. Dla stref tych okreslono réwniez najwyzsze maksymalne
dopuszczalne wysokosci - do 30 m. Dla cmentarzy, na ktérych obecnie nie wystepuje zabudowa,
maksymalne dopuszczalne wysoko$ci ustalono jako 6 m. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SC
i standarddw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy i P.Z. | Wys. | B.C.
1SC teren zieleni naturalnej 30
2SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 15 30 15
3sC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren 0,3 20 30 40

zieleni naturalnej
45C teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren 0,2 15 25 50
zieleni naturalnej
55C teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren 0,1 5 6 50
zieleni naturalnej
6SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren 0,1 5 6 50
zieleni naturalnej
7sC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren 0,1 5 10 30
zieleni naturalnej
8SC teren zieleni naturalnej 70
9SC teren zieleni naturalnej 70
10SC teren zieleni naturalnej 70
11SC teren zieleni naturalnej 70
12SC teren zieleni naturalnej 70
13sC teren zieleni naturalnej 70
14sC teren zieleni naturalnej 70
15SC teren zieleni naturalnej 70
165C teren zieleni naturalnej 70
17sC teren zieleni naturalnej 70
18SC teren zieleni naturalnej 70
19sC teren zieleni naturalnej 70

Strefa gornictwa

W gminie wyznaczono 3 strefy gdrnictwa. Obejmujg one tereny zt6z kopalin. Profil
podstawowy strefy obejmuje: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W celu umozliwienia pdziniejszej rekultywacji we
wszystkich strefach dopuszczono tez w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i
teren wod. Ponadto dla strefy potozonej na pétnocy gminy dopuszczono tez teren zieleni urzadzone;j.
Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
jest dla stref SG fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania,
parametréw tych nie ustalono. Dla terendéw gorniczych i zasad ich zagospodarowania obowigzujg
przepisy odrebne, ktére majg na celu pogodzenie interesdw gospodarczych z ochrong srodowiska i

minimalizowaniem negatywnego wptywu na sgsiednie obszary. Na wydobycie surowcéw wydaje sie
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koncesje, ktéra uwzglednia réwniez koniecznos¢ rekultywacji terendw po zakorczeniu eksploatacji,
co pozwala na ich przeksztatcenie na inne cele. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SG i

standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy it P.Z. | Wys. | B.C.
1SG teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
25G teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
3SG teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Strefa otwarta

W gminie wyznaczono 38 stref otwartych. Obejmujg one tereny o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ekologicznym i funkcjonalnym, ktére w znacznej czesci pozostajg niezabudowane i
stuzg ochronie s$rodowiska, rolnictwu, lesnictwu, rekreacji oraz infrastrukturze technicznej i
komunikacji. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wodd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. W czesci stref - niewielkich powierzchniowo terenéw nad jeziorami oraz w
sgsiedztwie terendw zabudowanych, w tym w granicach administracyjnych miasta tasina,
dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni urzadzonej. W strefach otwartych poza granicami
administracyjnymi miasta oraz poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody,
dopuszczono obiekty odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci tereny elektrowni wiatrowych i
tereny elektrowni stonecznych. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SO fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter
stref i ich zagospodarowania, parametréow tych nie ustalono. Ze wzgledu na charakter gminy, s3 to
obszary przeznaczone gtéwnie do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, zwigzanej uprawg polowa.
Utrzymanie tych obszarow w ich obecnym stanie jest kluczowe dla ochrony zasobdéw przyrodniczych.
Strefy obejmujg tez tereny zalesione i zielen Srédpolng. Lasy sg istotnym elementem struktury
krajobrazowej, odgrywajgc role w zachowaniu biordznorodnosci, ochronie gleb oraz regulacji
klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest w znacznej mierze ograniczona,
aby chroni¢ ekosystemy przed degradacjg oraz zachowa¢ naturalne procesy ekologiczne. Ponizsza
tabela stanowi zestawienie stref SO i standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy Int. P.Z. | Wys. | B.C.

1S0

2S0 teren zieleni urzadzonej

350 teren zieleni urzadzonej

450

5S0 teren zieleni urzagdzone;j

650 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
7S50 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
8S0O teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stoneczne;j
9SO teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stoneczne;j
10S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
11S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
12S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stoneczne;j
13S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stoneczne;j
14S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
1550 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
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16S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
170 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
1850 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
19S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
20S0O teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
21S0O teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
22S0

23S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
24S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
2550 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
26S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
27S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
28S0

2950

30S0

31S0 teren zieleni urzadzone;j

32S0 teren zieleni urzagdzonej

33S0 teren zieleni urzagdzonej

34S0 teren zieleni urzagdzone;j

35S0 teren zieleni urzadzone;j

3650 teren zieleni urzagdzonej

3750 teren zieleni urzagdzonej

38S0 teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej

Strefa komunikacyjna

W gminie wyznaczono 27 stref komunikacyjnych. Obejmujg one drogi o najwiekszym
znaczeniu dla gminy, tj. drogi publiczne krajowe, wojewddzkie i powiatowe oraz niektdre publiczne
drogi gminne, ktérych przebieg, funkcja i parametry umozliwiajg zaliczenie do drég klasy zbiorczej lub
wyzszej. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W zakresie profilu
dodatkowego we wszystkich strefach komunikacyjnych dopuszczono teren drogi zbiorczej, a dla drég
gminnych dodatkowo dopuszczono tez teren zieleni urzadzonej, umozliwiajgc realizacje niewielkich
skwerkdw przydroznych na terenie miasta. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne, zatem ze wzgledu
na charakter stref i ich zagospodarowania, parametréw tych nie ustalono. Sposdb zagospodarowania
terendw droég publicznych okreslajg przepisy odrebne. Ponizsza tabela stanowi zestawienie stref SK i

standardéw urbanistycznych przyjetych dla stref.

Oznaczenie Profil dodatkowy i P.Z. | Wys. | B.C.
1SK teren drogi zbiorczej
2SK teren drogi zbiorczej
3SK teren drogi zbiorczej
4SK teren drogi zbiorczej
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55K teren drogi zbiorczej
6SK teren drogi zbiorczej
75K teren drogi zbiorczej
8SK teren drogi zbiorczej
9SK teren drogi zbiorczej
10SK teren drogi zbiorczej
115K teren drogi zbiorczej
125K teren drogi zbiorczej
13SK teren drogi zbiorczej
14SK teren drogi zbiorczej
155K teren drogi zbiorczej
16SK teren drogi zbiorczej
175K teren drogi zbiorczej
18SK teren drogi zbiorczej
195K teren drogi zbiorczej
20SK teren drogi zbiorczej
21SK teren drogi zbiorczej
225K teren drogi zbiorczej
23SK teren drogi zbiorczej
245K teren drogi zbiorczej
255K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej
26SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej
275K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Strategia Rozwoju miasta i gminy tasin na lata 2024-2030 zostata przyjeta uchwatg Nr
IX/70/2024 Rady Miejskiej tasin z dnia 23 grudnia 2024 r. Okresla ona m.in. cele strategiczne dla
planowania i zagospodarowania przestrzennego, model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
rekomendacje dla polityki przestrzenne;j.

Zgodnie z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie okreslono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym
okreslenie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Gtéwnym celem
okreslenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu jest
zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, poprzez rozwdj spoteczny, gospodarczy, rozwdj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju gminy.
Wedtug strategii nalezy przy tym dazyé do zageszczenia zabudowy przy maksymalnym wykorzystaniu
potencjatu infrastruktury technicznej z poszanowaniem terendw zieleni i otwartych przestrzeni,
uwzgledniajac przy tym potencjat kulturowy wynikajgcy z lokalizacji obiektéw i obszaréw objetych
formami ochrony zabytkéw oraz potencjat przyrodniczy wynikajacy z lokalizacji form ochrony
przyrody. Najistotniejsze ustalenia zwigzane z polityka przestrzenng i kierunkami zmian funkcjonalno-
przestrzennych opisano w pkt 6.3. ww. strategii. Przyjete najwazniejsze zatozenia dla polityki
przestrzennej w Miescie i Gminie tasin to:

1) ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy majgcej na celu
wzmocnienie potencjatu gminy poprzez wtasciwe uksztattowanie sieci osadniczej;

2) wzmacnianie funkcji miasta tasin jako centrum aktywnosci spotecznej i gospodarczej gminy
poprzez koncentracje zadan inwestycyjnych z dziedziny administracji i ustug, jak réwniez
mieszkalnictwa, przemystu, gospodarki komunalnej, infrastruktury spotecznej i technicznej o

zasiegu gminnym i lokalnym.

Cele te nalezy osiggac poprzez konsekwentne dziatania zmierzajgce do:

1) koncentracji zabudowy w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej przy maksymalnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury

technicznej i spotecznej:

— sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw o
najwiekszej presji inwestycyjnej,

— wyznaczenie terenéw predysponowanych do zabudowy jako uzupetnienie obszaréw juz
przeksztatconych,

— unikanie rozpraszania zabudowy,

— koncentracja ustug z zakresu administracji i obstugi mieszkaricéw w tasinie,

— stosowanie rozwigzan minimalizujgcych wzajemne oddziatywanie pomiedzy funkcjami
terendéw, ktdrych sgsiedztwo moze powodowaé konflikty przestrzenne; na granicach
terendw o réznym przeznaczeniu wprowadzac zielen izolacyjng lub stosowaé projektowanie

strefowe, tj. stopniowe zmniejszanie oddziatywania terenéw wzgledem siebie (produkcja —
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ustugi — mieszkaniowo-ustugowe — mieszkaniowe), rozwdj i modernizacja systemow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej majgca na celu zwiekszenie przepustowosci

sieci i drég;

2) lokalizacji funkcji ustugowej i przemystowej jako motoru rozwoju gospodarczego i zapewnienie

miejsc pracy mieszkaricom:

wyznaczenie obszaréw aktywizacji gospodarczej z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, majace na celu zwiekszenie konkurencyjnosci i atrakcyjnosci
gminy dla miejscowych i zewnetrznych inwestoréw,

lokalizacja ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, natomiast funkcji
produkcyjnej z uwzglednieniem mozliwych negatywnych oddziatywan,

umozliwienie modernizacji i rozwoju istniejgcej zabudowy produkcyjnej z uwzglednieniem
ewentualnych oddziatywan na tereny sgsiednie,

wspieranie lokalizacji odnawialnych zrédet energii w miejscach nie kolidujgcych ze strefami

zamieszkania;

3) utrzymania i rozwoju rolnictwa oraz ochrony terendw lesnych:

utrzymanie funkcji terendw rolniczych, w szczegdlnosci gruntdow o wysokiej klasie
bonitacyjnej, sSwiadczgcych o rolniczym charakterze gminy,

zachowanie istniejgcych terendw lesnych oraz zadrzewien srédpolnych;

4) dazenia do zrownowazonego rozwoju przy uwzglednieniu wymogdw ekologicznych i ochrony

srodowiska przyrodniczego:

podporzadkowanie wymogom ochrony przyrody i krajobrazu czesci gminy objetej rezimami
zwigzanymi z potozeniem w granicach obszaréw form ochrony przyrody,

rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych (urozmaicona rzezba terenu, lasy, jeziora i rzeki), z poszanowaniem ich
ochrony,

realizacja i utrzymanie ogélnodostepnych terenéw zieleni,

uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego oraz terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych przy projektowaniu poszczegdlnych funkcji
terendw,

uwzglednienie niezbednych terendw dla urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych
odprowadzenie wdd opadowych i ich retencje z rozlegtych terendéw projektowanej

zabudowy i powierzchni utwardzonych.

Ponadto w celu zachowania wysokich standardéw zabudowy oraz ciggtego wzrostu poziomu

zycia, dla zabudowy o funkcjach mieszkalnych nalezy:

dostosowaé powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do
przewidywanych potrzeb, z uwzglednieniem prognoz demograficznych oraz wzrastajgcych
standardéw mieszkaniowych,

systematycznie modernizowa¢ gminne zasoby mieszkaniowe,
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— przewidzie¢ mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy z zachowaniem jej
wysokiej jakosci, z jednoczesng likwidacjg zabudowy zdegradowane;j,

— nawigzywac parametrami i cechami projektowanej zabudowy do jej otoczenia,

— zachowa¢ mozliwie duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek
budowlanych,

— ksztattowac wskazniki zabudowy, w tym jej intensywnos¢ i wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, z uwzglednieniem rangi i charakteru jednostki osadniczej,

— dostosowac liczbe miejsc parkingowych do liczby mieszkan,

— tereny zabudowy mieszkaniowej lokalizowaé w miejscach z dostepem do sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

— dopuscié¢ mikro instalacje odnawialnych zrédet energii na potrzeby budynkéw mieszkalnych.

Uwzgledniajac model funkcjonalno-przestrzennego wyznaczono strefy planistyczne, ktére sg
kluczowym elementem planu ogdlnego. Proces delimitacji, czyli wyznaczania granic tych stref,
uwzglednia:

= Stan istniejgc — analiza aktualnej struktury przestrzennej, w tym zabudowy, uktadu
komunikacyjnego oraz innych funkgcji, ktére sg obecne w przestrzeni gminy;

= Obowigzujgce plany miejscowe — odniesienie do juz zatwierdzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére regulujg szczegétowe zasady uzytkowania
terenow;

= Zatozenia strategii rozwoju — uwzglednienie kluczowych celéw rozwojowych okreslonych w

strategii, zgodnie ze wskazaniami lokalizacji poszczegdlnych funkgji.

Wskazania strategii rozwoju miasta i gminy zostaty uwzglednione poprzez uporzgdkowanie
funkcji istniejgcej zabudowy oraz wyznaczenie nowych terenéw funkcjonalnych w terenach do tego
predysponowanych. Nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe zostaty wyznaczone wytgcznie w
granicach administracyjnych miasta i obszarach przylegtych, co podkresla jego role jako centrum
aktywnosci spotecznej i gospodarczej i umacnia dotychczasowe naturalne kierunki rozwoju.
Wszystkie nowe strefy przewidujace realizacje zabudowy zostaty wyznaczone w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy o zblizonych funkcjach, co jest odzwierciedleniem zasady koncentracji
zabudowy w ramach obszarébw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przy maksymalnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej. W
celu umozliwienia rozwoju gospodarczego gminy, znaczgco poszerzono strefy umozliwiajgce
realizacje zabudowy przemystowej w sasiedztwie czterech najwiekszych istniejgcych zaktadow
przemystowych. Taka lokalizacja uwzglednia istniejgce uktady infrastrukturalne i komunikacyjne oraz
umozliwia wykorzystanie juz zastosowanych rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw na tereny
przylegte. W czesci stref otwartych umozliwiono lokalizacje odnawialnych zrédet energii w postaci
elektrowni fotowoltaicznych i wiatrowych, co jest wyrazem troski o Srodowisko i w szerszej
perspektywie ograniczenia zmian klimatycznych. Poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w
granicach administracyjnych miasta, zadbano o jej koncentracje i ograniczenie rozpraszania w
terenach wiejskich, chronigc grunty wykorzystywane na potrzeby rolnictwa oraz lasy i inne obszary

cenne pod wzgledem ekologicznym. W trosce o ochrone przyrody ograniczono mozliwos¢ lokalizacji
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nowej zabudowy w terenach objetych formami ochrony przyrody. Walory srodowiska przyrodniczego
wykorzystuje sie natomiast poprzez ustalenie stref zieleni i rekreacji w sasiedztwie jezior,
uwzgledniajac ich ochrone poprzez stopniowanie intensywnosci zabudowy. W zakresie zachowania
wysokich standardéw mieszkaniowych, wielko$¢ terendw mieszkaniowych oparto o bilanse opisane
w rozdziatach 1.4 i 1.5., dostosowujac jg do przewidywanych potrzeb z uwzglednieniem wzrostu
poziomu jakosci zycia. Parametry nowej zabudowy ustalono przede wszystkim w oparciu o parametry
istniejgcej zabudowy w sagsiedztwie, z zachowaniem mozliwie duzych wskaznikdw udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Podsumowujac, uwzglednienie modelu funkcjonalno-przestrzennego w planie ogdlnym
zapewnia spojny rozwdj urbanistyczny, zgodny z przyjetymi zatozeniami strategicznymi. Wyznaczenie
stref planistycznych umozliwia zarzadzanie przestrzenia gminy w sposéb zréwnowazony,

odpowiadajgc na potrzeby mieszkaicéw oraz potencjat gospodarczy poszczegdlnych obszaréw.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
strategii rozwoju wojewddztwa

Na dzien sporzadzania planu ogdlnego dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowigzuje
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa z 2003 r., jednak ze wzgledu na zakoriczenie
horyzontu czasowego (okresSlonego na 2020 r.), zmiane przepisdw prawnych oraz aktualizacji
powigzanych dokumentédw, w tym m.in. Strategii Rozwoju Wojewddztwa z 2020 r., Uchwatg nr
XXIX/418/21 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. przystgpiono do
sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Aktualnie trwajg prace
nad sporzadzeniem tego dokumentu.

Plan ogdlny uwzglednia mozliwosé realizacji niezrealizowanych zadan ponadlokalnych
wskazanych w dotychczasowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2003 r. Wiekszo$¢ z tych zadan nie ma bezposredniego odniesienia przestrzennego,
ktore mozliwe bytoby do uwzglednienia w planie ogdlnym, jednak sposéb wyznaczenia stref
funkcjonalnych umozliwia: ochrone obszaréw objetych formami ochrony przyrody, rekultywacje
terendw zdegradowanych, regulacje rzek, rewaloryzacje uktadu urbanistycznego i innych obszaréw
cennych kulturowa, a takze przebudowe systemdéw komunikacji, ktérym stuzg wskazane w planie
wojewddzkim zadania.

Projektem kluczowym, stanowigcym zadanie ponadlokalne wskazane zarowno w projekcie
procedowanego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa jak i w obowigzujacej
strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego - Strategii przyspieszenia 2030+ jest realizacja
obwodnicy tasina. Plan ogdlny swymi ustaleniami nie wyklucza realizacji tego przedsiewziecia, jednak
ze wzgledu na bardzo wstepny etap i brak wyznaczonej trasy przebiegu tej drogi, uwzgledniajac
zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.), mdwigce, iz ,strefe komunikacyjng
mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona

ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren” nie zostata ona wskazana jako odrebna strefa planistyczna.
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W modelu funkcjonalno-przestrzennym rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
identyfikuje sie miejsca, obiekty i dziedziny rozwoju specyficzne dla wojewddztwa, a przez to
szczegodlnie istotne dla jego rozwoju. Caty obszar Miasta i Gminy tasin zidentyfikowano jako obszar
zasobu gleb najwyzszych klas — rolniczg przestrzen produkcyjng. Powyzsze znalazto odzwierciedlenie
w planie ogdlnym poprzez ustalenie dla maksymalnie duzych obszaréw gminy stref otwartych, gdzie
przewazajaca funkcjg wynikajgca z profilu podstawowego jest teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Ponadto w ramach Koncepcji rozwoju przestrzeni inwestycyjnych na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, Miasto i Gmina tasin zostata zaliczona do ,gmin szczegdlnie
predysponowanych do rozwoju przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym”. W zwigzku z
powyzszym w bliskim sgsiedztwie miasta tasina, w obszarach o dogodnej komunikacji, w sgsiedztwie
istniejgcych zaktaddw produkcyjnych, ustalono strefy gospodarcze (SP), umozliwiajgce rozwdj tych
zaktadéw oraz powstanie nowych.

Reasumujac, plan ogdlny uwzglednia cele i kierunki rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych o funkcjach i
rozmieszczeniu zbieznym z wizjg rozwoju wojewddztwa oraz umozliwiajgcych realizacje konkretnych

zadan inwestycyjnych.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Formami ochrony przyrody, zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.), s3:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych na terenie Miasta i Gminy tasin wynosi 3 147,7

ha, co stanowi 23% powierzchni gminy. Zaliczy¢ do nich nalezy:

e rezerwat przyrody Dolina Osy — 216,3 ha,

e obszar chronionego krajobrazu Doliny Osy i Gardegi —3 129,5 ha,

e specjalny obszar ochrony obszar siedliskowy Natura 2000 — Dolina Osy - 460,4 ha,

e uzytki ekologiczne — 31,6 ha.
Obszary ochrony przyrody réznego rodzaju nachodzg na siebie, a ich powierzchnie nie sg roztaczne,
zatem w celu wskazania catkowitej powierzchni objetej formami ochrony przyrody nie sumuje sie

powierzchni poszczegdlnych form ochrony. Przestrzennych form ochrony przyrody na terenie gminy
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Formy ochrony przyrody na terenie gminy tasin
dopetniajg pomniki przyrody, bedace formami punktowymi. Potozenie form ochrony przyrody

obrazuje ponizszy rysunek.

S/ \\\\
~
3
4
\\\
\\\\
@ 8 'l
/
8 /
/
/
/
/
> l/
y R
/ N \\
Y .
; J
\
\
]
¢ ™
-
< ) {
( ! e~
~ N ot - /
” ) Miasto Lasin /_\/' ™~ .
=
y Vg Vi
Q./\F) \,
\1
\\
5 \
——\ P N
5 \ N o~ /
) N\ - v 4 N \\“/

J s’

/ .
/' Oznaczenia:
/T~ Granica Gminy tasin

[_"] Granica Miasta tasin
Granice obrebdw ewidencyjnych

Formy Ochrony Przyrody:
& Pomniki przyrody
Uzytki ekologiczne
7] Rezerwat przyrody
Obszar Chronionego Krajobrazu

] Specjalny obszar ochrony
NATURA 2000

Rezerwat przyrody , Dolina Osy”, obejmujacy rzeke i jej najblizsze otoczenie, zlokalizowany
jest wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy gminy. Stanowi obszary zachowane w stanie naturalnym
lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, zwierzat
i grzybdw oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajace sie szczegdlnymi wartosciami
przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi. Celem ochrony w
rezerwacie jest zachowanie dolnego odcinka doliny rzeki Osy z niezmieniong szatg roslinng.
Powierzchnia rezerwatu w granicach gminy tasin wynosi okoto 216 ha, natomiast jego catkowita
powierzchnia (tgcznie na terenach gmin Gruta, Rogdzno i tasin) to okoto 668 ha. W granicach gminy
tasin znajduje sie w obrebach Nowe Mosty, Szczepanki i Przestawice. Rezerwat ten jest rezerwatem
krajobrazowym, biocenotycznym i fizjocenotycznym. Teren objety ochrong rezerwatowa
charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg (zbocza doliny Osy o duzych deniwelacjach) i holocenskimi

rozcieciami erozyjnymi w krajobrazie glacjalnym. W sktad rezerwatu wchodzi odcinek rzeki Osy o
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dtugosci okoto 14 km. Ochrona rezerwatu przyrody zostata uwzgledniona poprzez ustalenie dla jej

obszaru niemalze wytgcznie stref otwartych dopuszczajgcych wytgcznie podstawowy profil

funkcjonalny. Wyjatek stanowi niewielki fragment strefy 158SJ, gdzie zlokalizowana jest lesSniczowka.

Obszar chronionego krajobrazu Doliny Osy i Gardegi obejmuje pétnocno-zachodni kraniec
gminy oraz cze$¢ potudniowa. Jego powierzchnia w granicach gminy tasin wynosi okoto 3 130 ha,
natomiast cakowita powierzchnia to 159,62 km2. Ochronie podlega krajobraz doliny rzecznej Osy
malowniczo wcinajgcej sie w otaczajgcg wysoczyzne morenowa z silnie urzezbiong strefg zboczowsa.
Do tego obszaru zalicza sie rdwniez doline rzeki Gardegi, ktéra na odcinku od Jeziora Kuchnia do
Jeziora Nogat jest pétnocno-zachodnig granicg gminy, a takze rynne Jeziora Nogat. Celem ochrony
jest zachowanie rdznorodnosci biologicznej siedlisk Pojezierza Chetminskiego i Pojezierza
Brodnickiego, ochrona rzeki Osy i Gardegi wraz z pasem roslinnosci okalajgcej oraz ochrona form
krajobrazowych (jamy, wawozy). Obowigzuje tu czynna ochrona ekosystemow oraz zakazy z nig

zwigzane. Dla terendw w granicach OChK, poza strefami otwartymi wyznaczono wyigcznie strefy

oparte o isthiejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz w oparciu o funkcje ustalone w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek stanowi jedynie

strefa 32SN, umozliwiajgca turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie terenu nad jeziorem Kuchnia,

gdzie ustalone parametry zapewniajg niewielkg intensywnos$¢ zabudowy oraz duzy udziat

powierzchni biologicznie czynnej. W granicach OChK nie wyznaczono zadnych stref umozliwiajgcych

pozarolnicza produkcje, w tym takze produkcje energii poprzez odnawialne zrédta energii.

Na terenie gminy znajduje sie tez Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Dolina
Osy (PLH040033), ktory réwniez zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy, wzdtuz rzeki Osy
i fragmentu tasinki. Jego powierzchnia w granicach gminy tasin wynosi okoto 460 ha, natomiast
catkowita powierzchnia to 2 183,69 ha. Gtéwnym przedmiotem ochrony sg siedliska lesne. Obszar
wyrdznia sie duzg powierzchnig naturalnych pfatéw laséw gradowych. W znacznej czesci lasow
lisciastych w sktadzie dominuje buk zwyczajny. Zespoty zwigzane z siedliskami wilgotnymi i mokrymi
zajmujg mniejszg powierzchnie. Ich wystepowanie ogranicza sie do waskich, dolnych partii dolin
rzecznych i obejmuje 2 typy tegéw. Poza zbiorowiskami lesnymi na dnie dolin rzecznych wystepuja
taki i pastwiska, urozmaicone niekiedy przez skupienia lub smugi zadrzewien i zakrzewien oraz
szuwary.
Na Obszarze obowigzujg ustalenia ochronne obowigzujgce na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Osy i Gardegi, rezerwatu przyrody Dolina Osy, strefach ochronnych wokét gniazd bielika i
orlika krzykliwego oraz uzytkach ekologicznych. Na tym terenie obowigzuje zakaz podejmowania
dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000. Dla

terendw w granicach obszaru NATURA 2000 wyznaczono strefy otwarte dopuszczajgce wytacznie

podstawowy profil funkcjonalny, istniejgce fragmenty drég w strefach SK oraz dwa tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace istniejgce budynki (strefy SJ) i 3 istniejgce zagrody rolnicze

(strefy SZ).

Ochrong jako uzytki ekologiczne objeto 23 obszary stanowigce s$rddlesne bagna

oraz podmokte tgki i pastwiska w dolinie Osy, bedace pozostatosciami ekosystemdw, majace
znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw genowych i typéw srodowisk. Zajmujg one tacznie

powierzchnie okoto 34 ha. Sg to niewielkie powierzchniowo, ale cenne pod wzgledem przyrodniczym
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obiekty nalezgce do indywidualnych form ochrony przyrody. Wszystkie one znalazty sie w planie

ogolnym w strefach otwartych, w lasach, gdzie dodatkowg ochrone zapewniajg im przepisy odrebne.

Na terenie gminy tasin znajduje sie 26 uznanych pomnikéw przyrody, stanowigcych twory
przyrody zywej, tj. pojedyncze drzewa i skupiska drzew (w tym aleje debowg). Celem ochrony
pomnikdéw przyrody jest zachowanie ich wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych
i historyczno-pamigtkowych ze wzgledu na indywidualne cechy wyrdzniajgce je sposréd otaczajgcego
krajobrazu, w szczegdlnosci okazate rozmiary. Obiekty te w wiekszosci znalazty sie w strefach SN

(zieleni i rekreacji) oraz SO (strefach otwartych), gdzie realizacja zabudowy jest mocno ograniczona.

Pojedyncze pomniki przyrody znalazty sie w strefach wyznaczonych zgodnie z istniejgcg funkcja

terendw i zabudowy - w strefach SC, SU (przy plebanii), SJ (przy le$niczowce) oraz SW (zgodnie z

przeznaczeniem w MPZP).

4.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig s3:

e obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktdry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

e pas techniczny.

Wat przeciwpowodziowy jest obiektem hydrotechnicznym, stuzagcym do bezpiecznego
przeprowadzenia wody powodziowej, chronigc tereny przylegte.

W celu minimalizacji prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi oraz ograniczenia jej
ewentualnych skutkéow, w opracowywanych dokumentach planistycznych nalezy uwzgledni¢ mapy
zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach gminy tasin wéd
powierzchniowych (rzek i jezior), dla czesci jej obszaru sporzagdzono mapy zagrozenia i mapy ryzyka
powodziowego. Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje wod powierzchniowych oraz wystepujacych

przy nich obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
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Mapa obszardw szczegdlnego zagroZenia powodziowego w gminie tasin
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&M ’ [ Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego
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Obszar gminy tasin lezy w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Osy i jej prawego doptywu —
Gardegi. Najwiekszg rzeka na terenie gminy jest przeptywajgca na granicy z gming Gruta
(potudniowo-zachodnia granica gminy) rzeka Osa. Jej prawym doptywem przeptywajacym przez
poétnocno-zachodnig cze$¢ gminy jest Gardega. Ptynie ona podmoktymi tgkami w rejonie Pawfowa
(gm. Gardeja), dalej w otoczeniu gruntéw rolnych skad wptywa do jeziora Nogat. Z jeziora Nogat
wyptywa w potudniowo-wschodniej czesci w kierunku miejscowosci Szembruk, ptynie w gtebokiej
dolinie uzytkowanej rolniczo, wptywajgc do J. Kuchnia. Wyptywa z niego w granicach sagsiedniej gminy
Rogdzno. Drugim prawym doptywem Osy na terenie gminy tasin jest tasinka. Wyptywa ona z okolic
tasina, biorgc swdj poczatek z olsowego torfowiska niskiego w okolicy miejscowosci Czajki, stamtad
przeptywa przez podmokte taki, grunty rolne skad odchodzg od niej rowy melioracyjne odwaniajac je.
Kolejno wptywa do Jeziora tasinskiego wyptywa z niego w okolicy Szonowa, gdzie ponownie ptynie w
otoczeniu gruntéw rolnych. W okolicy Jakubkowa ptynie lesng parowa. W granicach gminy tasin

zlokalizowana jest w obszarze chronionego krajobrazu Doliny Osy i Gardegi.
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Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie miasta i gminy tasin wystepuje od rzeki
Gardegi, niemal na catej jej dtugosci, w otoczeniu jeziora Nogat (pétnocno-zachodnia czes¢ gminy)
oraz od rzeki Osy. Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%. Obszary zagrozenia powodziowego to obszary znajdujgce sie w zasiegu wielkich wod danej rzeki
niezaleznie od tego czy sg one zalewane czy tez chronione przed zalaniem. Obszary zagrozenia
powodziowego stanowig stosunkowo nieduzg powierzchnie gminy.

Na tych obszarach obowigzujg zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne tj. m. in. gromadzenia sciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktdre moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania

odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy. Obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig wystepujgce na terenie gminy stanowig tereny wolne od zabudowy. Nie

wyznaczono tam stref umozliwiajgcych realizacje howej zabudowy, za wyjatkiem: fragmentu strefy

200SZ, gdzie znajduje sie istniejgca zagroda oraz fragmentdéw stref 7SJ i 2SN, zgodnie z ustaleniami

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zasadami ksztattowania zasobdéw wodnych i racjonalnego nimi gospodarowania,
zabezpieczenie obszaréw przed zagrozeniem powodziowym powinno by¢ realizowane, tam gdzie jest
to konieczne, za pomoca dziatan technicznych przyjaznych srodowisku (nieinwazyjnych), np. poprzez
realizacje suchych zbiornikéw, polderéw przeptywowych oraz bocznych zbiornikéw retencyjnych w
obszarze dorzeczy, ktérych realizacja jest mozliwa m. in. w strefach otwartych obejmujacych
wiekszos¢ terendw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

Na terenie Gminy tasin nie wystepuja waty przeciwpowodziowe oraz obszary w odlegtosci 50

m od watéw. Rzeki na terenie gminy ptyng w gtebokich dolinach rzecznych.

4.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) definiuje
melioracje wodne jako dziatania polegajace na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Melioracje wodne mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: odwadniajgce i nawadniajgce, w
zaleznosci od celu, jakiemu stuza:

e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. S3 stosowane
na terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wdéd gruntowych lub nadmierne
opady utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajace — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej niedoborze,
gdzie naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane sg gtéwnie w
regionach o niskiej ilosci opaddéw lub w suchych porach roku.

Miasto i Gmina tasin posiada rozbudowang sie¢ melioracyjng. Istniejgce urzadzenia
melioracji wodnych spetfniajg swoje funkcje, dzieki czemu na terenie gminy nie odnotowano

obszaréw zalegania wéd ani obszardw suchych. Znaczna czes¢ stref planistycznych, szczegdlnie we

wiejskiej czesci gminy, zostata wyznaczona w oparciu o istniejacg zabudowe i zagospodarowanie
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terenu, zatem nie przewiduje sie wzrostu presji inwestycyjnej oraz niekorzystnych zmian stosunkow

wodnych. Tereny upraw polowych, czyli tereny najscislej powigzane z melioracjami wodnymi zostaty

ujete w_strefach otwartych. Nowe funkcje terendw nadano poprzez wyznaczenie Kkilku stref

wielofunkcyjnych z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, gospodarczg, produkcji

rolniczej oraz zieleni i rekreacji. Zadna z wyznaczonych stref planistycznych nie zakazuje realizacji

urzadzen melioracji wodnych, natomiast szczegétowe zasady ich lokalizacji i funkcjonowania okreslaé

beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przepisy odrebne.

4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujg te ruchy

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001 (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) i oznacza powstajgce naturalnie lub
na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw
skat, zwietrzeliny i gleby. Obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktérych wystepujg te ruchy, a takze rejestr zawierajacy informacje o tych terenach prowadszi
wtasciwy terenowo starosta.

Wedtug kart rejestracyjnych osuwisk sporzadzonych w 2017 r. na zlecenie Starosty
Grudzigdzkiego, na obszarze miasta i gminy tasin wystepuje 11 osuwisk. Sze$¢ osuwisk
zaklasyfikowano jako formy nieaktywne, trzy jako okresowo aktywne, dwa jako ciggle aktywne.

Osuwiska wystepujg wytacznie w potudniowej czesci gminy. Wiekszos¢ z nich zlokalizowana
jest w dolinach rzek — Osy i tasinki, w terenach lesnych i zadrzewionych. Wystepujace w granicach
gminy osuwiska maja niewielkie powierzchnie — od 0,04 ha do 0,55 ha, tacznie ich powierzchnia
wynosi 2,33 ha. Osuwiska na obszarze gminy nie sg przyczyng powstawania powaznych zniszczen czy
zagrozen dla obiektow budowlanych badz drog i linii przesytowych. Wiekszos¢ z nich jest bowiem
potozona w lokalizacji utrudniajgcej zagospodarowanie (skarpy nadrzeczne, lasy), z dala od obiektéw
budowlanych i dréog. Wyjatek stanowi osuwisko w sgsiedztwie drogi krajowej nr 16, ktére po
uaktywnieniu moze powodowac jej niszczenie.

Ponizsza tabela wskazuje tereny na ktérych zlokalizowane sg osuwiska wraz z ich
charakterystyka, oceng mozliwosci wystgpienia dalszych ruchédw osuwiskowych oraz uwagi o

mozliwosci zabezpieczenia.

= 2
=
= $o S
e = Ocena mozliwosci Uwagi o mozliwosci
3 Lokalizacja 82 Charakterystyka wystgpienia dalszych g . X
s ] , X zabezpieczenia
S s ruchéw osuwiskowych
= g
1 04- m. Nowe 0,04 | Osuwisko w postaci inicjalnej z | Sukcesywne Mozliwe zabezpieczenie
06- Mosty, dz. niewielka skarpa gtéwna nad jezdnig, | uaktywnianie w wyniku | poprzez ~ wzmocnienie
035- | nr201, 202 aktywne spowodowatoby | duzego ruchu | nasypu drogowego i
086 uszkodzenie drogi krajowej nr 16 | kotowego, szczegdlnie | prawidiowe
411 (przy mostku). Koluwia wystepujg | przy opadach | odwodnienie obszaru —
jako lekkie wybrzuszenie nasypu. atmosferycznych. skierowanie woéd poza
osuwisko oraz wymiane
uszkodzonego odcinka
jezdni. Zaleca sie
prowadzenie
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monitoringu
obserwacyjnego
zagrozonego odcinka
drogi. W sytuacji
powiekszania sie
uszkodzen drogi nalezy
wykonac stabilizacje
osuwiska, zgodnie z
opracowang
dokumentacja
geologiczno-inzynierska.
04- m. Nowe 0,35 | Osuwisko okresowo aktywne o | Mozliwe uaktywnienie Nie ma potrzeby
06- Mosty, dz. wyraznej skarpie gtownej. Koluwia w | po dtugotrwatych zabezpieczania,
035- | nr3247/3 postaci progdéw i obnizen rozciete | opadach lub przy poniewaz osuwisko nie
086 wcieciami. wysokim stanie wod w stwarza zagrozenia dla
432 rzece. infrastruktury lub
04- cztowieka
06-
022-
086
432
04- m. 0,11 | Mate osuwisko nieaktywne o dos¢ Mato prawdopodobne Nie ma potrzeby
06- Jakubkowo wyrazniej skarpie gtéwnej i stabo uaktywnienie. zabezpieczania,
035- | dz. nr 881, wyksztatconej morfologii koluwiow. poniewaz osuwisko nie
086 | 902/3 stwarza zagrozenia dla
435 infrastruktury lub
cztowieka.
04- m. 0,55 | Osuwisko okresowo aktywne o Mozliwe uaktywnienie Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, wyraznych granicach, z bogata rzezbg | po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- | dz.nr koluwialna. wyzszym stanie wod w poniewaz osuwisko nie
086 3245/2 rzece. stwarza zagrozenia dla
443 infrastruktury lub
cztowieka.
04- m. 0,35 | Osuwisko nieaktywne z wyraing Mozliwe uaktywnienie | Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, skarpg osuwiskowq i dobrze po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- | dz.nr282/2 zachowanym koluwium. wyzszym stanie wod w | poniewaz osuwisko nie
086 rzece. Osuwisko | stwarza zagrozenia dla
446 nieaktywne z wyrazng | infrastruktury lub
skarpg osuwiskowg i | cztowieka.
dobrze  zachowanym
koluwium.
04- m. 0,22 | Osuwisko nieaktywne wyrazne w | Mozliwe uaktywnienie | Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, morfologii. po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- | dz.nr wyzszym stanie wod w | poniewaz osuwisko nie
086 282/2, rzece. stwarza zagrozenia dla
447 290/1 infrastruktury lub
cztowieka.
04- m. 0,14 | Osuwisko nieaktywne z wyraznymi | Mozliwe uaktywnienie | Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, koluwiami w postaci muld i niskich | po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- dz. nr 282, progéw akumulacyjnych. wyzszym stanie wod w | poniewaz osuwisko nie
086 282/2 rzece. stwarza zagrozenia dla
448 infrastruktury lub
cztowieka.
04- m. 0,11 | Osuwisko nieaktywne z dobrze | Mozliwe uaktywnienie | Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, widocznymi formami koluwium po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- | dz.nr282/2 wyzszym stanie wod w | poniewaz
086 rzece. osuwisko nie stwarza
449 zagrozenia dla
infrastruktury
lub cztowieka.
04- m. 0,22 | Kroétkie, szerokie osuwisko okresowo | Mozliwe uaktywnienie | Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, aktywne na zboczu doliny Osy. po obfitych opadach lub | zabezpieczania,
035- | dz.nr wyzszym stanie wod w | poniewaz osuwisko nie
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086 282/2, 283, rzece. stwarza zagrozenia dla
450 | 285 infrastruktury lub
cztowieka.
10 04- m. 0,11 | Osuwisko aktywne na skarpie Mozliwe Nie ma potrzeby
06- Szczepanki, wyrobiska odkrywkowego o mato | uaktywnienie po | zabezpieczania,
035- | dz.nr urozmaiconej morfologii koluwium. obfitych opadach i/lub | poniewaz osuwisko nie
086 272/2, 293 wskutek dziatalnosci | stwarza zagrozenia dla
453 wydobywczej. infrastruktury lub
cztowieka.
11 04- w. 0,13 | Osuwisko nieaktywne dobrze Mozliwe uaktywnienie Nie ma potrzeby
06- Przestawic czytelne w morfologii z progiem po zabezpieczania,
035- e, dz. nr akumulacyjnym. obfitych opadach. poniewaz osuwisko nie
086 3230/2 stwarza zagrozenia dla
454 infrastruktury lub
cztowieka.

Plan ogdlny uwzglednia ochrone przeciwosuwiskowg poprzez objecie niemalze wszystkich

terendw osuwisk strefami otwartymi, gdzie mozliwos¢ realizacji zabudowy jest mocno ograniczona.

Wyjatek stanowi jedno osuwisko znajdujgce sie przy drodze krajowej nr 16, dla ktdrej ustalono strefe

komunikacyjng (SK).

Na obszarze gminy wyrézniono dwadziescia terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
tj. takich miejsc, w ktérych mozina spodziewac sie ewentualnego rozwoju ruchéw masowych w
przysztosci. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zlokalizowane s3 w wiekszosci w
potudniowej czesci gminy i dotyczg przede wszystkim dolin rzecznych. Jeden z terendw zagrozonych
zlokalizowany jest w poétnocnej czesci gminy, przy jeziorze Nogat. Cze$¢ terendw zagrozonych
znajduje sie w sasiedztwie istniejgcych osuwisk.

Ponizsza tabela przedstawia tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w gminie tasin.
Zostata opracowana na podstawie kart rejestracyjnych terendéw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi sporzgdzonych w 2017 r. na zlecenie Starosty Grudzigdzkiego.

Lp. Nr ewidencyjny Lokalizacja i krétka charakterystyka
1 011758 Zachodnie zbocze jeziora Nogat o wys. 10-12 m i nachyleniu do 35°.
011770 Zbocza doliny Osy o wys. 25-40 m i nachyleniu do 42°. W obrebie terenu zagrozonego

wystepuje osuwisko.

3 011772 Zbocza doliny rzeki tasinki o wys. 7-10 m i nachyleniu do 45°. W obrebie terenu
zagrozonego wystepuje osuwisko.

4 011776 Zbocze zbiornika wodnego w okolicy drogi powiatowej pomiedzy miejscowosciami
Szczepanki i Bogdanki.

5 011777 Zbocze doliny Osy. W obrebie terenu zagrozonego wystepuje osuwisko.

6 011778 Zbocze doliny Osy i jej doptywu, okalajace zabudowania w sgsiedztwie miejscowosci
Szczepanki. W obrebie terenu zagrozonego wystepuje osuwisko.

7 011779 Zbocza doliny tasinki o wys. 12-25 m i nachyleniu do 50°.

8 011780 Zbocze na skraju lasu, na granicy obrebdw ewidencyjnych Szczepanki i Przestawice.

9 011781 Zbocze doliny tasinki na granicy obrebow ewidencyjnych Szczepanki i Przestawice.

10 011782 Zbocze doliny tasinki w terenach lesnych.

11 011783 Zbocza doliny tasinki o wys. 20-35 m i nachyleniu do 50°.

12 011784 Zbocza doliny tasinki o wys. 15-30 m i nachyleniu do 40°. W obrebie terenu
zagrozonego wystepuje osuwisko.

13 011785 Zbocza doliny Osy w sasiedztwie lesniczéwki Stup.

14 011787 Zbocza doliny doptywu tasinki o wys. do 10 m i nachyleniu do 45°

15 011788 Zbocza doliny Osy w terenach lesnych.

16 011790 Zbocza doliny Osy o wys. do 10 m i nachyleniu do 30°.

17 011791 Zbocze doliny Osy. W granicach gminy tasin znajduje sie tylko niewielki fragment
terenu, pozostata czes¢ zlokalizowana jest w granicach gminy Gruta.

18 011792 Zbocza doliny Osy o wys. 20-30 m i nachyleniu do 40°.
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19 011793 Zbocza doliny tasinki o wys. 10-12 m i nachyleniu do 45°.
20 011796 Zbocza doliny Osy o wys. 15-30 m i nachyleniu do 45°

Podobnie jak w przypadku samych osuwisk, wiekszo$¢ terendw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi zostata w planie ogdélnym sklasyfikowana jako strefy otwarte, gdzie mozliwosé

realizacji zabudowy jest mocno ograniczona. W przypadku terendw zagrozonych ruchami masowymi

ziemi znalazty sie jednak tereny, dla ktdrych, zgodnie ze stanem istniejgcym, ustalono strefy inne niz

otwarte. Nalezy do nich niewielki fragment drogi powiatowej w okolicy Jakubkowa - strefa 20SK,

cze$¢ zatozenia parkowego w Bogdankach - strefa 20SN, ztoze kopalin - strefa 1SG oraz teren wzdtuz

brzegu Jeziora Nogat ze strefami o przeznaczeniach zgodnych z obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Ewentualna zabudowa trzech pierwszych sposréd wymienionych

wyzej terendw jest ograniczona wskazang funkcjg oraz ustalonymi parametrami. Teren zagrozony

ruchami masowymi ziemi wzdtuz jeziora Nogat jedynie w niewielkim zakresie obejmuje dziatki poza

samym jeziorem, gdzie mozliwo$¢ realizacji zabudowy jest ograniczona réwniez ze wzgledu na

przepisy odrebne dotyczgce odlegtosci zabudowy, a takze przepisy dotyczace ochrony przyrody.

4.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wdéd ujmowanych do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. W tym celu ustanawia sie
na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z
pdin. zm.). strefy ochronne ujeé¢ wody.

Strefy ochronne obejmuija:

e teren ochrony bezposredniej,
albo
e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posrednie;.

Strefe ochronng obejmujacg wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla
kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wéd.

Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wod obejmuje obszar zasilania
ujecia wody. Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen
zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

Strefe ochronng obejmujaca:

1) wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wifasciwy organ Wéd Polskich w drodze
decyzji;

2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu

prawa miejscowego.

Miasto i Gmina tasin dysponuje 9 ujeciami wody ze studni wierconych:
a) studnia nr 1a (dz. nr 736, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),

b) studnia nr 2a (dz. nr 736, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),

c) studnia nr 3 (dz. nr 736, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),

d) studnianr4 (dz. nr 726/1, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),

e) studnianr5 (dz. nr 726/1, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),
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f)  studnia nr 1 (dz. nr 799, obreb 0021 m. tasin, gm. tasin),
g) studnianr1(dz. nr52,6, obreb 0019 Zawda, gm. tasin),
h) studnianr2 (dz. nr52,6, obreb 0019 Zawda, gm. tasin),
i)  studnia nr 3 (dz. nr52,6, obreb 0019 Zawda, gm. tasin).
Dla ww. studni ustanowiono strefy ochronne obejmujace teren ochrony bezposredniej ujecia
woéd podziemnych i nie ustanowiono terenéw ochrony posrednie;j.

Strefy ochronne wéd podziemnych dla gminnych ujec (tj. uje¢ w Zawdzie i uje¢ w tasinie na

dz. nr 726/1 i 736) znalazty sie w planie ogdlnym w strefach infrastrukturalnych, tj. strefach

catkowicie podporzadkowanych funkcjonowaniu infrastruktury technicznej, co zapewnia im ochroneii

ograniczenie przeksztatcania terenu na inne cele. Strefa ochronna wdéd podziemnych szpitalnego

ujecia (tj. ujecia w tasinie na dz. nr 799) znalazta sie w strefie ustugowej, obejmujacej zabudowania

szpitala, czyli obiekty, dla ktdrych ujecie to funkcjonuje, zatem jego ochrona zostanie w sposéb

naturalny zapewniona przez wtasciciela tego terenu.

4.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych.

Celem ochrony zbiornikow wéd srddlgdowych jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wod
ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz
zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. W
tym celu ustanawia sie na podstawie art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.) obszar ochrony zbiornikow waéd srodlgdowych.

Obszar ochronny zbiornikéw wéd srédlgdowych ustanawia Wojewoda, na wniosek Wéd
Polskich w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczace
uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wod na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego
obszaru.

W _granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie zostaty ustanowione obszary

ochronne zbiornikdw wad srédladowych.

4.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Ponizsza tabela wskazuje 1 obszar gérniczy (OG) oraz teren gérniczy (TG) zlokalizowany w

granicach administracyjnych miasta i gminy tasin, ktéry posiada status ,aktualny”.

Nazwa przestrzeni Typ Nr w rejestrze Status Pofozenie Ztoze
Zawda | 0G 10-2/6/564 aktualny | Z3Wda,dz.nr24/4, 24/7,24/8, Zawda | KN 17312
24/9, 25
Zawda | TG 10-2/6/564 aktualny | Z3wda dz 2;/2;/;24/7’ 24/8, Zawda | KN 17312

Ponadto na terenie miasta i gminy tasin znajduje sie 1 teren gorniczy oraz 1 obszar gorniczy,

ktory posiada status ,,zniesiony”.

Nazwa przestrzeni Typ Nr w rejestrze Status Potozenie

Ztoze
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Szczepanki | oG 10-2/3/158 zniesiony Szczepanki dz. nr 328 Szczepanki | KN 17312

Szczepanki | TG 10-2/3/158 zniesiony Szczepanki dz. nr 328 Szczepanki | KN 17312

Tereny gornicze i obszary goérnicze zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez ustalenie

w_ich granicach stref gdérnictwa (SG) i dodanie dla nich profili dodatkowych w postaci terenu zieleni

urzadzonej i naturalnej, lasu i wéd, umozliwiajgc przeprowadzenie rekultywacji.

4.10.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta i gminy tasin udokumentowano facznie 3 ztoza kopalin. Ztoza ,Nowe

III I ” III

Mosty posiadajg koncesje, ktére ulegty wygasnieciu. Ztoze ,Zawda 1” posiada

wazng koncesje z dnia 31.12.2014 r., ktdra jest wydana na 25 lat, t.j. do 31.12.2029 .

oraz ,Szczepanki

Lp. Nazwa ztoza Opis potozenia Rodzaj kopaliny Podtyp Powierzchnia
kopaliny | ztoza (m2)
Nowe Mosty | Nowe Mosty, dz. nr 191 Piaskii zwiry piaski 10123
Szczepanki | Szczepanki dz. nr 328 Piaski i zwiry piaski 19 568
3 Zawda | Zawda dz. nr 24/4, 24/7, 24/8, | Piaskiizwiry piaski 19737
24/9,25

Wszystkie ztoza kopalin (zarédwno to z wazng koncesjg, jak i te bez koncesji) zostaty

uwzglednione w planie ogdlnym poprzez objecie ich strefami gérnictwa (SG) i dodanie dla nich profili

dodatkowych w postaci terenu zieleni urzadzonej i naturalnej, lasu i wodd, umozliwiajac

przeprowadzenie rekultywacji.

Poza powyzszymi zasobami, na terenie miasta i gminy tasin nie wystepujg inne

udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, ani tez kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

4.11.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1420 z
pdin. zm.):

e uzdrowisko to obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe,
wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych
surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat
nadany status uzdrowiska;

= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:
1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o  potwierdzonych
wiasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;
2) posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;
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3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie sSrodowiska wymagania w stosunku do
srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

e obszar ochrony uzdrowiskowej to obszar spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust.

1pkt1,2,4i5, ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

Miasto i Gmina tasin nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony

uzdrowiskowej.

4.12.Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1292) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia sie w
szczegblnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony zabytkéw wraz z
otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow.
Formami ochrony prawnej zabytkow sa:
e wpis do rejestru zabytkow;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub

decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie miasta i gminy tasin znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, ktdre zostaty wskazane w ponizszych wykazach:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Stan na dzieri 31.01.2024 r. — zrodto Wojewodzki Konserwator Zabytkdw w Toruniu

. Nr rejestru zabytkéw
Data wpisu do o : . ”
Lp. . X wojewddztwa Obiekt Miejscowos¢
rejestru zabytkéw . .
kujawsko-pomorskiego
Zespot patacowo-parkowy:
e  Patac )
1 25.03.1988 r. A/326 Bogdanki
e  Park
e  Spichlerz
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e  QObora
e  Stodofa
5 28.01.1930r. A/380 e  Koscidt parafialny p.w. $w. Katarzyny tasin
10.04.1985 A/237 e  Cmentarz parafialny ul. Koscielna
tasin, ul.
3 30.05.1996 A/84 Ratusz Radzyriska 2
) tasin, ul.
4 30.05.1996 A/85 Spichlerz Studzienna 1
Zespot dworsko-parkowy:
e  Dwoér
e  Park
5 14.12.1989 A/1506 L. Nogat
Pozostatosci folwarku:
e  Ekonomowka
e  KuZnia
Zespot patacowo-parkowy:
e  Pafac
6 12.05.1987 A/325 e Park Nowe
L Jankowice
e  Wieza cisnien
Gotebnik
7 24.04.1987 A/633 Park dworski Przestawice
8 13.07.1936 A/358 Kosciot parafialny p.w. $w. Wawrzynca Szczepanki
9 13.07.1936 A/357 Kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP Szynwatd
10 05.08.1961 A/413 Koscidt p.w. $éw. Barbary Swiete
*28.03.1990 Zespot dworsko- parkowy:
11 A/1505 e  Dwor Swiete
24.04.1987 N Park
b 15.07.1997 A/S6 Park patacowy i czes¢ terenu podworza Wydrzno
gospodarczego (dziatki nr 113/1 i czes¢ dziatki
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Zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkow

LP [MIEJSCOWOSC |ULICA NR |OBIEKT NR EWID. DZ. UWAGI
Bogdanki Zespot patacowo-parkowy:
1 | Bogdank Teren sespofu  patacowo-|czesé dziatek nr: 105/1, 104 i 52 720 %0
parkowego 103 A/326 K
2 | Bogdanki Patac 111w zespole|;g/g 5% 1 1988
ogdank podworskim A/326 r
3 | Bogdanki Park w zespole|czes¢ dziatek ;’E’ 07;?9788 ;
podworskim nr: 103, 104, 105/1, A/326 N
Park W 7esnnle P .
4 Bogdanki Jh ki ¢ uiet czes¢ dziatek nr: 102, 109,
ogdand ewidendi) (czese uieta Wi 11 "3531/7, 114, 32318
5 | Bogdanki Snichler  12) w zespole|yg5/) 5% o 1988
ogaanki podworskim A/326 r
6 | Bogdanki Ohara 13} w  zespole|jng/q 5% 1 1988
ogdank podworskim A/326 r
i h 7
. Stadnta (4)  w  zespole papde
7 Bogdanki podworskim 105/1 2‘530226 1988,
. Kii7nia chlewnia magcazyn
8 Bogdanki (5) w zespolapc;(dwozsl;im 105/1
. NDom  noradnika 9 W
o Bogdanki zespole podworskim 115/4
- NDwoiak  1172) w  zespole
10 | Bogdanki 5 podworskim 105/10
) Dwoiak  113) w  zespole
11 | Bogdanki 7 podworskim 105/9
Dam roahatnikAw
12 | Bogdanki 8 [fnlwarcznvech (14) w|115/8
zespole podworskim
NDam rahatnikAw
13 | Bogdanki 9 [falwarcznurh (15) w|115/7
zespole podworskim
14 | Bogdanki Cmentarz rodowy 3231/7
) Snichlerz [ zespole
15 | Goczatki 11 podworskim 74
16 | Huta-Strzelce Cmentarz choleryczny 104
Jakubkowo Zespot dworsko-parkowy:
Teren 7espofu dworsko-[4/3, 84/1,85, 6/1,7, czesé
17 | Jakubk
arubkowo parkowego dziatek nr: 4/4, 84/2,6/2, 5
18 | Jakubkowo Park dworski 4/3, 84/1 czedt dziatek nr:
4/4,84/2,6/2,5
19 | Jakubkowo Dwoér 5,6/2,84/1
Ridunek onsnndarczy  w
20 | Jakubkowo zespole podworskim >
Wa7ownia W zespole
21 | Jakubkowo podworskim 6/2
Stadnta w zespole
22 | Jakubkowo bodworskim 6/2
23 | Jakubkowo 19 |Szkota 4/1
Riid
24 | Jakubkowo 19 szlllo\IQEk gospodarzy przy 4/1
25 | Jankowice Budynek mieszkalny 49/1
26 | Jankowice Budynek mieszkalny 3/8
27 | Jankowice 14 |Budynek mieszkalny 106/7
28 | Jankowice 18 |Szkota 99/1
29 | Jankowice 20 |Budynek mieszkalny 117/1
30 | Jankowice 24 |Mleczarnia 115/2, 115/3
31 | Jankowice 36 |Budynek mieszkalny 26/2
33 | Ludwichowo Park dworski cz.dz. 13/1
34 | tasin Uktad urbanistyczny
35 | tasin 700-lecia 1 [Kamienica 216
36 | tasin 700-lecia 2 |Kamienica 227
37 | tasin 700-lecia 2 |Budynek gospodarczy 226, 227
38 | tasin 700-lecia 3 |Kamienica 217
39 | tasin 700-lecia 7 |Dom 213
40 | tasin 700-lecia 10a |Dom 219

79| Strona




Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

41 | tasin 700-lecia 11 [Kamienica 209
42 | tasin 700-lecia 12 |Budynek szkolny (internat) |{159/1
43 | tasin 700-lecia 15 |Kamienica 207
44 | tasin 700-lecia 17 |Dom 205
45 | tasin 700-lecia g;gg;u;jmieﬁce pamieci |5,
46 | tasin Curie-Sktodowskiej 2 |Dom 529/1
47 | tasin Dworcowa 3 |Dom 42/1
48 | tasin Dworcowa 5 [Kamienica 41
49 | tasin Dworcowa 12 |Dom 64
50 | tasin Dworcowa 13 |Dom 37
51 | tasin Dworcowa 16 |Dom 52
52 | tasin Dworcowa 20 |Dom 49
53 | tasin Dworcowa 27 zRe”s{;)\(l)Tepl(stacﬁqu(‘;lélj(gng Wl16/9
Parnwn7ownia nh
54 | tasin Dworcowa masazvn w zespole stacji|[16/7
kolejowej .
55 | tasin Dworcowa rf;:oﬂg;:\\’;;jmlejsce pami&li g
Riidvnek  oncnndarc7zv w
56 | tasin Farna 7ecnnle kosciota Sw.|314
Katarzyny
Riidvnek  oosnodarc7zv w
57 | tasin Farna 7ecnnle kosciota Sw.|314
Katarzyny
58 | tasin Farna Spichlerz 296/7
59 | tasin Farna Spichlerz 295
60 | tasin Farna Spichlerz 296/8
61 | tasin Grudzigdzka 2 |Szpital 799
62 | tasin Grudzigdzka 8 |Dom 346
63 | tasin Grudzigdzka 9 |Dom 363
. ) ) rej. zab. z
64 | tasin Koscielna Kovatoyny2renainy pw. sw. 314 28.01.1930r,,
A/380
65 | tasin Koscielna 5 |Dzwonnica przy kosciele 314
66 | tasin Koscielna Cmentarz przykoscielny 314
rej. zab. z
67 | tasin Koscielna Cmentarz parafialny 333,334 10.04.1985r.,
A/237
68 | tasin Koscielna 1 |Kamienica 295
69 | tasin Koscielna 2 |Kamienica 292
Riidvnel miec7kalny W
70 | tasin Koscielna 3 |7esnole kosciofa pw. $w.|314
Katarzyny
71 | tasin Koscielna S oo o katarym & kosciotal314
72 | tasin Koscielna 6 |Kamienica 310
73 | tasin Koscielna 8 |Dom 311
74 | tasin Koscielna 12 |Dom 331
75 | tasin I;%\l;lzlieIna/Odrodzema ;l’c\/r:;;[;g;;r(r?é]le budynkdéw 332/1
76 | tasin Kosciuszki 1 [Kamienica 263
77 | tasin Kosciuszki 3 |Kamienica 262
78 | tasin Kosciuszki 4 |Kamienica 194/4
79 | tasin Kosciuszki 5 |Dom 260
80 | tasin Kosciuszki 8 |Dom 192/3
81 | tasin Kosciuszki 13 |Kamienica 253
82 | tasin Kosciuszki 16 |Dom 189
83 | tasin Kosciuszki 17 |Dom 248
84 | tasin Kosciuszki 19 |Dom 247
85 | tasin Kosciuszki 22 |Kamienica 800
86 | tasin Kosciuszki 24 |Dom 356
87 | tasin Kosciuszki 25 |Kamienica 411/2
88 | tasin Kosciuszki 26 |[Dom 355
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89 | tasin Kosciuszki 28 |Dom 345
90 | tasin Kwiatowa 1 |Kamienica 228/5
91 | tasin Lipowa 2 |Magazyn 221/1,223
92 | tasin Lipowa 13 |Dom 169/2
93 | tasin Lipowa 15 |Kamienica 172
94 | tasin Lipowa 23 |Dom 176
95 | tasin Mtynska 2 |Kamienica 569
96 | tasin Mtyriska 7 |Spichlerz 127/2
97 | tasin Mtynska 8 |Dom 572
98 | tasin Odrodzenia Polski 1 (Dom 560/6
99 | tasin Odrodzenia Polski 4 |Kamienica 416
100| tasin Odrodzenia Polski 6 [Bamen, o Narmeltanekiaggy
101| tasin Podmurna 1 (Dom 359
102| tasin Podmurna 3 |Dom 358
103| tasin Podmurna 4 |Dom 186
104| tasin Podmurna 17 |Dom 148
105| tasin Podmurna 19 |Dom 150
106| tasin Podmurna 23 |Dom 152
107| tasin Podmurna 25 [Dom 154
108| tasin Podmurna 27 |Dom 156
109| tasin Radzynska 1 |Dom 408
110| tasin Radzynska 2 g;:-::z' ob. Urzad Miasta i 400 ;’?)I 075:29796[,
Y A/84
111 tasin Radzynska 3 |Dom 408
112| tasin Radzynska 5 |Dom 407
113| tasin Radzynska 6 |Willa 395
114| tasin Radzynska 7 |Kamienica 406/2
115| tasin Radzynska 13 |Dom 402
116| tasin Radzynska 15 |Magazyn 526/2
117| tasin Radzynska 17 |Dom 520
118 tasin Radzynska 21 |Dom 489
119| tasin Radzynska 23 |Kamienica 488
120| tasin Radzynska 27 |Dom 486
121| tasin Radzynska Cmentarz komunalny 480/2
122| tasin Radzynska Cmentarz ewangelicki 374/2,375/2
123| tasin Radzynska Cmentarz zydowski 480/1
124| tasin Rézana 2 |Dom 297
125| tasin Rynek 1 |Kamienica 267
126| tasin Rynek/Solna 2 |Kamienica 265
127| tasin Rynek/Kwiatowa 2A [Kamienica 230
128| tasin Rynek 4 |Kamienica 274
129| tasin Rynek 5 |Kamienica 275
130| tasin Rynek 6 |Kamienica 269
131} tasin Rynek 7 |Kamienica 203
132| tasin Rynek 8 |Kamienica 201
133| tasin Rynek 9 |Kamienica 200
134| tasin Rynek Y1 [pom 198,199
135| tasin Rynek 12 |Kamienica 218
136| tasin Rynek 13 |Kamienica 233
137| tasin Rynek 14 |Kamienica 235/1
138| tasin Rynek 15 [Kamienica 236
139| tasin Rynek 16 |Kamienica 237
140| tasin Rynek 17 |Kamienica 238
141| tasin Rynek 18 |Kamienica 239/2
142| tasin Rynek 21 |Kamienica 294
143| tasin Rynek 22 |Kamienica 291
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144 tasin Rynek 23 |Kamienica 289
145| tasin Rynek 24 |Kamienica 264
146| tasin Solna 1 [Kamienica 288
147| tasin Solna 3 |Kamienica 287
148| tasin Solna 5 |Dom 286
149| tasin Solna 8 |Dom 254
150| tasin Solna 17 |Dom 278
151 tasin Spichrzowa/Koscielna Magazyn 310
837/1 532/4 §3)/5 §3J)/A
152| tasin Stara Cmentarz ewangelicki 532/8 532/9, 532/10,
532/12,532/13
rej. zab. z
153| tasin Studzienna 1 |Spichlerz 306/5, 307/4 30.05.1996 r.,
A/85
154 tasin Studzienna/Koscielna | 4G |Dom 309/3
155| tasin Studzienna/ Solna 5 |Dom 305
156| tasin Studzienna/ Solna 5 |Budynek gospodarczy 286
157| tasin Watowa 1 (Dom 88
158| tasin Waska/Podmurna 6 2 |Magazyn 195, 194/1
159| tasin Wodna Stacja pomp 736
160| tasin Wodna 10A (Dom 628/1
161| tasin Wodna 13A|Dom 638/2
162| tasin Wodna 16 [Dom 631
163| tasin Wodna 18 [Dom 632
164| tasin Zamkowa 2 |Dom 250
165| tasin Zamkowa 3 |Dom 329/1
166| tasin Zamkowa 7 |Dom 327
167| tasin Zamkowa 13 |[Dom 323
168| tasin Zamkowa/Solna 13 |Magazyn 280
- Aleia nr7vdrozna  lipowa
169| tasin b asin-Gruta (obr. 0021),
Nogat Zespot patacowo-parkowy:
dziatki  nr 22971 PRYP] . b
T " | 225/1 995/2 227 923n/3|€)-2ab.z
170| Nogat "rk‘”” 7OSPOTU. palacowo- 15an/1 92n/2 298 296 araz[14.12.1989r.,
parkowego r7eéé dziatek  nre 21471,
231/8,231/1,191/2, 191/3 |A/1506
Teren 7ecnnfii naltarown- L, -
171 Nogat narkoweon - czesé ;;1 ;12;11 2{-279'72{-' dziatki nr
folwarczna ' ’
rej. zab. z
172| Nogat Dwoér 230/3,227 14.12.1989 .,
A/1506
230737007 997 DRI
225/ 2726 228 720/ |'€)-2ab.z
173| Nogat Park dworski 230/1 7958/1 c7eét driatek|14.12.1989 .,
nro 214/1 931/8&  931/1,
191/2,191/3, 191/2, 191/3 /| A/1506
| ) | rej. zab. z
R7adrAwka w zespole
174] Nogat podworskim 225/2 14.12.1989 .,
A/1506
| ) | rej. zab. z
Kuznia (remiza) w zespole
175 Nogat podworskim 229/1 14.12.1989r.,,
A/1506
Snichlerz <tainia i
176| Nogat \Wn7ownia w zespole|211
podworskim
Snichlerz w zespole
177| Nogat 21 podworskim 211
Stadnfa W zespole
178 Nogat po?{worikim _ 211
Rirdvne miec7ka ny W
179] Nogat zespole podworskim 213/1
Piwnira 7iemna w zespole
180| Nogat podworskim 213/1
Rirdvnelk mieszkalno-
181 Nogat 3 cospodarczy 158
Riidvnelk mieszkalno-
182| Nogat 4 cospodarczy 253/14
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183| Nogat 5 |Budynek mieszkalny 156/1
184 Nogat 6 |Budynek mieszkalny 152/5
185| Nogat 12 |Szkota 236/1
186/ Nogat 13 |Budynek mieszkalny 65/4
187| Nogat 22 |Straznica przygraniczna 52/1
188| Nogat 37 |Budynek mieszkalny 83/2
189| Nogat 38 |Budynek mieszkalny 106/1
190 Nogat 41 |Budynek mieszkalny 109
191| Nogat Cmentarz ewangelicki 96
192 B’r’;;\om\;o Cmentarz ewangelicki 99
Nowe Zespot patacowo-parkowy:
Jankowice espofp P v
, | , y drintek rej. zab. z
Nowe Teren 7ecnotu patacowo- [4R/4  46/2, czes¢ dziatek:
193)jankowice parkowego: 46/17 12.05.1987r,,
A/325
N rej. zab. z
nwe .
19410 nkowice Dwor 46/4 12.05.1987 .,
A/325
rej. zab. z
N .
195(, 1 nkowice Park dworski 46/4 12.05.1987r,,
A/325
| rej. zab. z
Nowe Wie7a ridnien w zespole
196)jankowice podworskim 46/4 12.05.1987r,
A/325
ohmil I rej. zab. z
Nowe Gotehni w zespole
197ankowice podworskim 46/4 12.05.1987 .,
A/325
Nowe Oficuna W zespole
198jankowice 16 podworskim 46/2
Nowe Snichlerz 73] w zespole
19%jankowice podworskim 46/4
Nowe R7adeédwka (4) w zespole
2OOJankowice 15 podworskim - 6] 46/11
Nowe Stainia  <nichlerz 6) wW
2015 nkowice zespole podworskim 46/4
Nowe Ohnra RY ~w  zespole
202)jankowice podworskim 46/4
Nowe Stadnta 19) w  zespole
203|)3nkowice podworskim 46/4
Nowe Stainia kani \A/I;/i?7dnzl\/\/r;h 7 /
204 . r7eécia mies7kalna (13) wl46/4
Jankowice zespole podworskim
Nowe Ridunek wasi  114)  w
205)jankowice zespole podworskim 46/4
Nowe (ara7  mac7un  ralnic7vuch
206]5nkowice (17) w zespole podworskim 46/4
Nowe Kii7znia warcgztat maocazun
207)jankowice (18) w zespole podworskim 46/4
Nowe C7waorak W zespole
2O8Jankowice 11 podworskim : 13/11
Nowe C7waora W zespole
209 3nkowice 12 podworskim 13/12
510 Nowe fI')rI\m h mhnfniknl\/\/ 6/5
1 . 14 [folwarcznvue w zespole |4
Jankowice podworskim
211Ja’?1lrlzg$ice Cmentarz rodowy 45
Nowe
Ianknwice- Zespot folwarczny:
Klarnéw
212 IA’:rl(’r\:C\:/‘i - Teren zespotu 8/1
Klarnéwce folwarcznego
213 |;'>1|C,\:$i Nom mies7kalny w zespole 8/1
Klarnéwce_ podworskim
Nowe R R
. Riidvnek  inwentarski w
214 Ikalgfr?cgl‘\;\l/ce_ zespole podworskim 8/1
Nowe .
] Ohora i stndota w zespole
215|lank - ) 8/1
Knlgrr:g':;\'/ce podworskim /
S7knta ob. budynek
216 Nowe Mosty 7 mieszkalny 96/3
217| Nowe Mosty 45 |Szkota 4/7
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218 Nowe Mosty Cmentarz ewangelicki 117
219 Nowe Mosty Cmentarz ewangelicki 139
220 Nowe Mosty Cmentarz ewangelicki 231
Plesewo Zespot dworsko-parkowy:
221| Plesewo Dwor 60/29
222| Plesewo Park dworski 60/30, 60/29, 63
223 Plesewo Séﬁdv&’é?skim W zespolelgg ng
224] Plesewo 32 ;;g;gilgrggdwgrskfi‘;‘fra w73
225 Plesewo 34 ;glj”xg‘r;’kim w  zespolely; 5
226 Plesewo 8 |Mleczarnia 46
227| Plesewo 10 [Budynek mieszkalny PKP 55
228| Plesewo 11 |Dworzec PKP 55
229| Plesewo 12 [Budynek mieszkalny PKP 55
230 Plesewo 14 |Poczta 89
231| Plesewo 15 [Budynek mieszkalny 90/2
232| Plesewo 26 |Budynek mieszkalny 106/1
233| Plesewo 27 |Budynek mieszkalny 107
234{ Plesewo 36 [Szkota 63
235 Plesewo 45 |Budynek mieszkalny 205
236| Plesewo Cmentarz ewangelicki 109
237| Plesewo Cmentarz choleryczny 191
238 Plesewo e o 7 dietka o f i)
esionowa Plesewo-Goc
Przestawice Zespot dworsko-parkowy:
239| Przestawice 23 |Dwor 68/3
rej. zab. z
240| Przestawice Park dworski 68/3 24.04.1987r.,
A/633
241| Przestawice ggénwigrskim w zespole 36/1
242| Przestawice 4 gg:i\;?gtvka mieszkalny - 127/9
243| Przestawice 5 sgr:li\;?o’?\ljvka mieszkalny - 126/1
244] Przestawice 6 gg;jl‘ggg\';,ka mieszkalny  -[33
245| Przestawice 15 |Budynek mieszkalny 104
246| Przestawice 17 |Budynek mieszkalny 102
247| Przestawice 18 ﬁnﬁ'g;;amy ob. budyneklygq /5
248| Przestawice 48 |Budynek mieszkalny 15/4
249| Stupski Mtyn Le$niczowka 3236/1
250| Stare Btonowo 15 [Budynek mieszkalny 83
251| Stare Btonowo 18 |Szkota 86/1
252| Stare Btonowo 18 [SyTvnek gospodarczy przy|ge)y
253| Stare Btonowo 36 |Budynek mieszkalny 13/6
254( Stare Btonowo Cmentarz ewangelicki 44
255| Stare Btonowo Cmentarz ewangelicki 53
256| Strzelce 31 |Budynek mieszkalny 15
257| Strzelce 32 [Budynek mieszkalny 1
258| Strzelce 33 |Budynek mieszkalny 5/4
259| Strzelce 36 |Budynek mieszkalny 8
260| Strzelce Cmentarz parafialny 10/3, 10/2
261] Szczepanki Kndcidt parafiainy pw. Sw.|)g5 rgoz; ?9236
panki Wawrzyrica L7 r
A/358
262| Szczepanki Cmentarz przykoscielny 295,294,324
263| Szczepanki Cmentarz parafialny 301
Szczepanki ;2:%;?: dworsko-
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Teren 7espotu  dworsko-

T05  9QR/2 101/ 10171
101/2 191/2  c70é¢ dziatek

264 Szczepanki parkowego nr-98/2 100/7 99/,
98/1,97/1,102,97/1
TNS R/ 10173 10171
265 Szczepanki Park dworski m;};; czgs¢ dziatek nr: 98/3,
99/2,98/1,97/1
. NDwaAr W zespole
266| Szczepanki pofolwarcznym 100/2,99/2, 101/1, 101/2
- Ohaora W zespole
267| Szczepanki pofolwarcznym 100/2
268| Szczepanki 19 |Szkota 97/1
269| Szczepanki 29 |Plebania 235
270| Szczepanki 35 |Szkota 255/2
< ki- R
27 ermanowo 47 |Budynek mieszkalny 183/15, 183/26
S
272 Krglgr\;vr;\lzlig Cmentarz rodowy 298
S7onnwn 7atn7enie dworsko-
Szlacheckie parkowe:
d7iatki  nr- J35/3 735715
)73 S7onnwn Teren 7espotu  dworsko- |c7eéé  dziatek  nr 235/18
Szlacheckie parkowego 735/8 235/4, 235/14,
235/22
Szoanown . dziatkinr- 23573 czes¢ dziafki
2745 1acheckie Park dworski nr 235/18
N - -
275 Szlggﬁggl:i]e Dwor (oficyna 1) 235/3
S7onnwn Oficuna 1) w  zespole
276l5;1acheckie podworskim 235/3
S7annwn Snirhlerz W zespole
277Szlacheckie podworskim 235/14
S7onnwn C7worak 14) w  zespole K
278/5;1acheckie 17 podworskim 231/2;231/5
S7onnwn Riidvnek mieszkalny -
279 Szlacheckie 2 poniatdwka 196/1
S7onnwn Riidvnel mieszkalny -
280Szlacheckie 3 pogiaté\livka - 175/6
S7anown Riidvne mieszkalny -
281 Szlacheckie 7 poniatdwka 177/7
SZannwn Riidvnel mieszkalny -
282/, 1acheckie 12 poniatowka 212/1
S R
283 5z|;2r?2¥|i?e 61 [Budynek mieszkalny 41
284 Szglggf?ggli?e Cmentarz katolicki 39
, fial rej. zab. z
Knéric narafialny pwW.
285 Szynwatd Narodzenia NMP 90/2 13.07.1936r.,
A/357
286| Szynwatd Cmentarz przykoscielny 90/2
Szynwatd Zespot dworsko-parkowy:
T3R/17 137717 138717 17K
120 131 132 133, 134,
287| Szynwatd T'"I‘z” 7espotu - dworsko-|135/11 134/8 13A/9
parkowego 136/10, czeé¢ dziatek nr 129,
140/4
- T3R/17 137717 13871, czesé
288| Szynwatd Park dworski dziatki nr 140/4
289| Szynwatd Dwor 136/12
Stainia w zespole
290 Szynwatd podworskim 129
Stodnta w zespole
291| Szynwatd podworskim 129
292| Szynwatd 1 |Szkota 92/2
Riidunek ensnodarczy przy
293| Szynwatd 1 szkole i toaleta 92/2
294| Szynwatd 3 |Zagroda/gajéwka 148/2
295| Szynwatd 4 |Zagroda/poczta 151
296| Szynwatd 12 |Budynek mieszkalny 103/1
297| Szynwatd 12 |Budynek gospodarczy 103/1
298| Szynwatd 22 |Budynek mieszkalny 230
299| Szynwatd 27 |Budynek mieszkalny 241
300| Szynwatd 32 [Budynek mieszkalny 204/1
301| Szynwatd 36 |Budynek mieszkalny 189/2
302| Szynwatd 38 [Budynek mieszkalny 171
303| Szynwatd 39 |Budynek mieszkalny 190
304| Szynwatd 41 |Budynek mieszkalny 193
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305 Szynwatd 42 |Budynek mieszkalny 196
306 Szynwatd 53 |Budynek mieszkalny 125
307| Szynwatd 54 |Budynek mieszkalny 79
308| Szynwatd 56 |Budynek mieszkalny 69/2
309 Szynwatd 57 |Budynek mieszkalny 62/1, 63
310 Szynwatd 69 |Karczma 80
311| Szynwatd 69 |pidunek gospodarczy przy|gg
312 Szynwatd 70 |Plebania 89/2
313| Szynwatd 70 gllelrl*o\ér;]ti:ik gospodarczy przy 89/2
314| Szynwatd 71 |Organistéwka 90/2
315| s td 77 Ritdvnek — mieczkalnv/Dom 91
zynwa pracownikéw plebanii
316 Szynwatd Cmentarz ewangelicki 243
317| Szynwatdzik 15 |Dwor 232,233/4
. ] ) rej. zab. z
318 Swiete B“gr‘g'a”r{, parafiainy pw. sw.|5q 05.08.1961r.,
A/413
319| Swiete Dzwonnica przykoscielna |21
" Cmentarz przykoscielny
320 Swiete parafialny 21
Swiete Zespot dworsko-parkowy:
rej. zab. z
321| Swiete Dwor 7/3 28.03.1990r.,
A/1505
rej. zab. z
322| Swiete Park dworski 7/3, cze$c dziatki 7/49 24.04.1987 .,
A/1505
323| Swiete Cmentarz rodowy 7/3
< S7knta ob. budynek
324| Swiete 12 mieszkalny 7/13
Whbiid i -
325 tasi;%sLlieowanle 7 |Budynek mieszkalny 226/4
Whhnid i -
326tasi\r%sll<lieowame 11 |Budynek mieszkalny 134/3
Whbiid i -
327tasi\r’:sll<lieowame 30 [Budynek mieszkalny 274
Wh/hiniA i -
328tasi¥sll<lieowan{e 33 |Budynek mieszkalny 268/2
329, v icowanie 77 |Mleczarnia 76,77
Whvhindowanie Hudrafarnia — w  zespole
330} asiniskie mleczarni 76,77
Wydrzno Zespot patacowo-parkowy:
331| Wydrzno Dwoér 114/1
- . rej. zab. z
Park dwanreki i r7eé¢ terenu
332| Wydrzno podworza gospodarczego 114/1, 113/1 15.07.1997 r.,
A/56
C7wanrak z zespotu
333| Wydrzno podworskiego 113/19
334| Wydrzno 11 |Szkota 19/3, 20/1
335| Wydrzno Cmentarz ewangelicki 14
Whidr7no Teren zespofu
336Gordanowo podworskiego 171/2,170/2,170/1
Whudr7znn / Riidvnel miec7kalny W
337lGordanowo 37 zespole podworskim 170/2,171/1
Whidr7no Riidvnek — inwentarski  w
338Gordanowo 37 zespole podworskim 170/2,171/2
Zawda Zespot patacowo-parkowy:
Teren zespotu 5776 RI7/5 8777 R77R 5271,
339) Zawda podworskiego 52/3, czesé dziatki nr 51
340| Zawda Dwor z oficynami 52/5
341| Zawda Park dworski ;3;; 5';27//(; 5r17.esc dziafek nr:
C7worak W zespole
342 Zawda podworskim 47/7
NDwaniak zespole
343| Zawda 4 podworskim 81
Dwaniak zespole
344| Zawda 5 podworskim 80/5
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Straznica

345| Zawda 14 przygraniczna/szkota 16
Riidvnek mieszkalny -

346| Zawda 35 poniatéwka 117/10
Riidvnek mieszkalny -

347| Zawda 36 poniatéwka 116/2
Riidvnek mieszkalny -

348| Zawda 37 poniatéwka 61/2

349 Zawda Cmentarz ewangelicki 4

350 Zawdzka Wola 20 |Budynek mieszkalny 35
7aiazd ob. sklep, Swietlica

351| Zawdzka Wola 30 wiejska 15

352 Zawdzka Wola 32 |Budynek mieszkalny 68/2

353| Zawdzka Wola 33 |Szkota 78

354] Zawdzka Wola 33 |Dpovnek gospodarczy przy|zg
Riudvnek gospodarczy przy

355| Zawdzka Wola 33 |kole Il 78

356| Zawdzka Wola 37 |Dworzec PKP 112

357| Zawdzka Wola 37/1|Budynek mieszkalny PKP 19

358 Zawdzka Wola Cmentarz parafialny 38

Kluczowym elementem dla ochrony zabytkéw jest potgczenie przepisdw ustawy o ochronie
zabytkdw z regulacjami dotyczacymi planowania przestrzennego, co stwarza koniecznosé
integrowania ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza to,
ze opracowujgc plan ogdlny, nalezy dostosowac przyjmowane gminne standardy urbanistyczne,
opisujgce funkcje terendéw oraz parametry zabudowy, w strefach obejmujgcych zabytki tak, aby
zapewnié ich ochrone. Skala projektowanej zabudowy musi by¢ dostosowana do skali obiektow
historycznych. Ochrona zabytkéw na poziomie planu ogdlnego opiera sie wytgcznie na regulacjach
urbanistycznych, ktére odnoszg sie gtownie do kwestii technicznych — takich jak wysokos$é,
intensywnosé, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Trudniej natomiast bezpos$rednio wptywaé
na bardziej subtelne aspekty ochrony zabytkéw, jak np. estetyka nowych budynkdw, ich zgodnos¢ z
historycznym kontekstem czy materiaty uzywane do budowy. Tak szczegétowe ustalenia mozliwe sg
do wyegzekwowania na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na
pdzniejszym etapie inwestycyjnym. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma swoje
logiczne uzasadnienie i zapewnia efektywng ochrone dziedzictwa kulturowego, przy jednoczesnym
zachowaniu elastycznosci w zarzadzaniu przestrzenia.

Ochrona zabytkéw w planie ogdlnym zostata zapewniona poprzez ustalenie odpowiedniego

profilu funkcjonalnego stref oraz parametréw stanowigcych gminne standardy urbanistyczne. Profile

funkcjonalne stref, w ktérych znalazty sie obiekty zabytkowe ustalono zgodnie z faktycznym

uzytkowaniem. Zabudowa zabytkowa stanowi w wiekszosci funkcje mieszkalne i gospodarcze, zatem

znalazta sie w_strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW),

jednorodzinng (SJ) oraz zagrodowa (SZ). Niektdre budynki petnig funkcje ustugowe, zatem znalazty sie

w_strefach ustugowych (SU). Parametry dla tych stref zostaty ustalone zgodnie z parametrami

zabudowy w ich granicach, nie pozwalajgc na powstanie nowych dominant architektonicznych. Poza

samg zabudowg, jednym z istotniejszych zabytkow pod wzgledem struktury miasta jest uktad

urbanistyczny tasina, stanowigcy zachowany i wecigz czytelny uktad ulic i parceli. Uktad ten,

obejmujacy najbardziej intensywng zabudowg, w tym przede wszystkim zabudowe pierzejowa rynku i

ulic od niego odchodzacych, w swym najscislejszym centrum powstatym juz w Sredniowieczu,

wskazano jako obszar zabudowy srédmiejskiej. Obszar Srédmiescia charakteryzuje sie najwiekszym

zageszczeniem budynkow stanowigcych zabvytki. Jego wyznaczenie podkresla koniecznos¢ utrzymania
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stref ochrony konserwatorskiej oraz szczegdlnych zasad zabudowy, co umozliwi kompleksowsa

ochrone dziedzictwa kulturowego, a takze podkresli jego role jako wizytdwki miasta. W gminie tasin

znajduje sie kilkanascie zabytkowych zatozenn patacowo-parkowych, dworsko-parkowych i

folwarcznych, dla ktéorych przeznaczenia ustalono zgodnie z faktycznym uzytkowaniem, jako strefy

SW, SJ, SZ i SU dla czesci patacowej, dworskiej i folwarcznej, natomiast SN (strefa zieleni i rekreacji)

dla czesci parkowej. Dla czesci parkowych ustalono jedynie parametr minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej, dla ktdrego przyjeto mozliwie wysokie wartosci w przedziale od

70% do nawet 90%, przy czym wyjatek stanowi zespdt w miejscowosci Nogat, dla ktérego przyjeto

ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego planu miejscowego. W przestrzeni gminy funkcjonujg réwniez

liczne zabytkowe cmentarze, ktére mimo, iz w wiekszosci nie petnig juz swoich funkcji, stanowia

wazny element wzbogacajacy krajobraz kulturowy. Cmentarze te objeto strefami cmentarzy (SC), dla

ktérych dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, co pozwoli chronié¢ wystepujacy

tam starodrzew. Dla stref tych ustalono wysokie wartosci wskaznika udziatu powierzchni biologicznie

czynnej na poziomie 70%.

Plan ogdlny jako dokument nadrzedny wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla catej
gminy, w szczegdlnosci definiuje gtowne strefy funkcjonalne i parametry zabudowy i
zagospodarowania terendw. Jego rolg jest ustalenie szerokich wytycznych dla rozwoju przestrzeni i
infrastruktury w gminie, w tym ochrony zabytkdw, w sposéb ramowy. Plan ogdlny nie jest
precyzyjnym narzedziem do ochrony poszczegdlnych obiektéow i terendéw zabytkowych, jednak

poprzez ustalenia umozliwia te ochrone na kolejnych etapach planistycznych i inwestycyjnych.

4.13.0bszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zasady ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych "Pomnikami
Zagtady", reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady, (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). Ustawa ta zawiera tez katalog pomnikéw zagtady. Tereny w
granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie sg uznane za Pomnik Zagtady.

Zgodnie z ustawa wokét Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronng. Strefa ochronna
stanowi pas gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady. Tereny miasta i

gminy tasin nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej Pomnika Zagtady.

4.14.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terendéw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo
geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdZn. zm.) oznacza tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez witasciwych
ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych.

W granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie wystepuijg tereny zamkniete.

4.15.0bszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektéw jak oczyszczalnie

sciekdw, sktadowiska odpaddw komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i
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stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na
sSrodowisko wymagane] ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, lub z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, Ze nawet przy
zastosowaniu nowoczesnych technologii i najlepszych praktyk ochrony srodowiska, wptyw tych
instalacji czy infrastruktury na otaczajgce je tereny moze by¢ na tyle znaczacy, ze nie da sie zachowac
okreslonych norm jakosci powietrza, hatasu, emisji czy innych parametréw srodowiskowych. W
takich przypadkach, dla ochrony zdrowia ludzi oraz srodowiska naturalnego, wyznacza sie obszar
ograniczonego uzytkowania, ktdry zazwyczaj wigze sie ograniczeniami w zakresie zabudowy i
uzytkowania terenu wokét danej instalacji lub obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku, jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub dla zaktaddéw i
innych obiektéw, w ktdrych eksploatowane sg instalacje kwalifikowane jako takie przedsiewziecia,
tworzy sejmik wojewddztwa w drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadéw rada powiatu w drodze
uchwaty. Tworzgc obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg jego granice, ograniczenia dotyczgce
przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dla budynkéw oraz zasady korzystania z terendw,
wynikajgce z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, analizy porealizacyjnej
lub przegladu ekologicznego.

Dla terendw miasta i gminy tasin nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania.

4.16.0bszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktore
zostaty zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cztowieka i wymagajg dziatan
naprawczych w celu przywrécenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych,
przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych.

Charakterystyka pojec:

1. Przeksztatcenia — zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia, majace na
celu dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych.
Przyktady obejmujg zmiane terendw poprzemystowych na obszary zieleni, parki, czy
zabudowe mieszkaniowa.

2. Rehabilitacja — dziatania majgce na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki sposéb, aby
mogt by¢ uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terendw
przywraca sie mozliwos¢ ich wykorzystania w sposdb bezpieczny i zréwnowazony, np.
poprzez wzmocnienie struktur ziemnych lub odbudowe ekosystemow.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanych

terenéw. NajczeSciej dotyczy obszardw po dziatalnosci wydobywczej lub przemystowe;j.
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Rekultywacja moze polegaé na uzupetnieniu gleby, odnowieniu roslinnosci, poprawie jakosci
wad czy eliminacji odpadow.

Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntéw sformutowane jest w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) i oznacza
nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majgce na celu oczyszczenie terenu z substancji
zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne odpady. Celem
remediacji jest usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby teren maégt byé
bezpiecznie uzytkowany.

Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) i oznacza poddanie gleby, ziemi i wéd
gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby
teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z
uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polegaé na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzysci dla Srodowiska.
Zgodnie z art. 101l ustawy prawo ochrony srodowiska remediacje przeprowadza sie zgodnie z
ustalonym planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor Srodowiska w
drodze decyzji.

W__granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

4.17.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz
lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
278), obszarem zdegradowanym jest obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zzyciu
publicznym i kulturalnym,

Obszar rewitalizacji natomiast stanowi, obszar obejmujacy catos¢ lub cze$¢ obszaru
zdegradowanego, cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji

nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby
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mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji moze byé podzielony na podobszary, w tym podobszary
nieposiadajgce ze sobg wspélnych granic. Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i
powydobywcze, tereny powojskowe albo pokolejowe, na ktérych wystepujg negatywne zjawiska,
moga wejs¢ w sktad obszaru rewitalizacji wyfacznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe do
przeprowadzenia na tych terenach przyczynig sie do przeciwdziatania negatywnym zjawiskom
spotecznym.

Rada Miejska tasin uchwatg nr X1/92/2019 z dnia 2 pazdziernika 2019 r. przyjeta Lokalny
Program Rewitalizacji Miasta i Gminy tasin na lata 2016-2023. Obecnie program poddany jest
ewaluacji.

Obszary zdegradowane zostaty wyznaczone odrebnie dla miasta tasina i dla czesci wiejskiej
gminy. W przypadku miasta tasina wskazniki wystepowania stanu kryzysowego, na podstawie
ktorych dokonano delimitacji obszaru zdegradowanego, zwigzane byty ze sferg spoteczng (dotyczyty
struktury ludnosci, bezrobocia oraz poziomu korzystania ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej) oraz
sferg infrastrukturalng (dotyczyly stanu konstrukcyjnego budynkéw i budowli). Za obszary
zdegradowane uznano obszar | - centrum - ograniczony od potudnia drogg krajowg, natomiast od
poétnocy konczacy sie na ul. 700-lecia, oraz obszar Il - obejmujacy poétnocng czes¢ miasta (ul.
Dworcowa, Spotdzielcéw, Zeromskiego). W celu delimitacji obszaru zdegradowanego obszaru
wiejskiego gminy przeanalizowano szereg wskaznikdéw ze sfery spotecznej, uzupetniajgc nastepnie
analize o wskazniki ze sfery gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej. Za obszary zdegradowane uznano sotectwa Nogat, Jankowice, Zawda i Zawdzka Wola.

Obszary rewitalizacji objety obszary zdegradowane zawezone do obszaréw o najwyiszej
liczbie wskaznikbw o najmniej korzystnych wartosciach, na ktérych planowane s3 dziatania
interwencyjne. Takie ograniczenie byto konieczne ze wzgledu na ustawowy limit udziatu powierzchni
gminy i udziatu zamieszkiwanej przez niego ludnosci. Obszarem rewitalizacji objeto zatem strefe
centrum tasina, sofectwa Nogat, Zawdzka Wola, Zawda oraz miejscowos¢ Nowe Jankowice.
Rozmieszczenie obszaréw zdegradowanych i obszardw rewitalizacji przedstawia ponizszy rysunek.

Przedsiewziecia  rewitalizacyjne  obejmujg  dziatania  spoteczno-aktywizacyjne i
infrastrukturalne. Wskazano réwniez szereg uzupetniajgcych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych. Poza
dziataniami spotecznymi uwzgledniono w nich doposazenie szpitala, remonty i termomodernizacje na
budynkach uzytecznosci publicznej, przebudowe i modernizacje stadionu, budowe sciezek pieszo-
rowerowych wzdtuz jeziora i przy DK 16, modernizacje stacji uzdatniania wody i oczyszczalni Sciekow

w tasinie oraz przebudowe ulic. Duza czes¢ proponowanych dziatan zostata juz zrealizowana.
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Plan ogdlny uwzglednia obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, a takze wskazane w

Lokalnym Programie Rewitalizacji dziatania poprzez ustalenie odpowiednich profili funkcjonalnych

stref i parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw. Dla terendw lokalizacji realizowanych i

istniejgcych budynkow uzytecznosci publicznej ustalono strefy SU (ustugowe), natomiast dla

obiektow infrastrukturalnych (w tym gminnych - stacji uzdatniania wody, oczyszczalni Sciekow) -

strefy Sl (infrastrukturalne). Przyjete parametry umozliwiajg utrzymanie, modernizacje, rozbudowy i

przebudowy wskazanych obiektdw. Profile funkcjonalne stref planistycznych zostaty wyznaczone w

oparciu o istniejgce zagospodarowania oraz przeznaczenia wskazane w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego. W obszarach rewitalizacji nie wyznaczono nowych stref

planistycznych o profilach innych niz dotychczasowe zagospodarowanie, za wyjatkiem stref SN

(zieleni i rekreacji), umozliwiajgcych integracje spoteczng oraz pobudzenie mieszkaricow do

aktywnosci. Nowe funkcje terendéw zostaty natomiast wskazane w obszarach zdegradowanych, ktére

nie zostaty ujete jako obszary rewitalizacji. Strefy te obejmujg poszerzenie istniejgcych i realizacje

nowych terendw ustugowych, nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nowe

tereny zieleni i rekreacji, a takze wskazanie strefy produkcyjnej w miejscu wystepowania dawnych
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zabudowan produkcyjnych i rolniczych, oddzielonej od zwartej zabudowy miasta terenem

ustugowym i zielenig, umozliwiajgc_ stopniowg minimalizacie ewentualnych oddziatywan.

Wyznaczone strefy umozliwig nowe inwestycje, wptyng na pobudzenie gospodarki oraz aktywnosci

obecnych oraz przysztych mieszkancow. Takie podejscie umozliwi kontynuacje polityki zwigzanej z

rewitalizacjg poprzez utrzymanie efektéw aktualnej rewitalizacji oraz umozliwienie przeprowadzenia

przysztej w obszarach wskazywanych dotychczas jako zdegradowane. Ponadto uznaje sie ze przyjecie

w planie ogdlnym stref planistycznych i okreslonych w nich parametréw wptynie na kompleksows

poprawe stanu przestrzenno—funkcjonalnego terendw. Wprowadzenie jasno okreSlonych i

uregulowanych dopuszczalnych form zagospodarowania przestrzennego umozliwi lepsze zarzgdzanie

przestrzenig, co przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania potencjatu tych obszaréw.

Wprowadzone rozwigzania planistyczne umozliwiajg i poniekad wymuszajg modernizacje

infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej, energetycznej i transportowej.

Usprawnienie infrastruktury pozwoli na poprawe komfortu zycia mieszkancéw, zwiekszenie

efektywnosci energetycznej oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Wszystkie te dziatania

wspolnie przyczynig sie do catoSciowej poprawy jakosSci przestrzeni, tworzac nowoczesne,

ekologiczne i funkcjonalne Srodowisko do zycia, pracy i rekreacji.

4.18.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z ustawg prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z pdzn. zm.), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast obszar cichy poza
aglomeracja to obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardw i
podajac wymagania zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W _granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie obowigzuje uchwata w sprawie obszaru

cichego w aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracja.

4.19.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepiséw, sg grunty:

1) okreslone w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne,

2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla potrzeb
rolnictwa,

3) pod wchodzagcymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu,

4) pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzgce w sktad biogazowni rolniczej,

5) pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny,

6) parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, w tym réwniez pod
pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,
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7) rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

8) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekédw i odpaddéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,

9) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,

11) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Gruntami leSnymi, w rozumieniu przepisow, sa:
1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach:
Lasem jest grunt:
a) zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami
lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony,
— przeznaczony do produkcji lesnej,
— stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego
albo
— wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki leSne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

3) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,

4) pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 82) wytgczono stosowanie rozdziatu 2 tej ustawy, dotyczacego ograniczania
przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast. Oznacza to, ze na przeznaczenie takich gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne nie jest wymagana zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi i takie przeznaczenie
nie musi nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ trzeba, ze art.
10a dotyczy tylko gruntdw rolnych. Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
nawet jezeli znajdujg sie w granicach administracyjnych miast, wymaga zgody odpowiednio ministra
lub marszatka wojewddztwa.

Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntdw rolnych klas I-lll oraz terenéw lesnych w
granicach administracyjnych miasta i gminy tasin, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntow i
budynkéw oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty rolne klas I-lll zajmujg

powierzchnie okoto 5 932 ha natomiast grunty lesne okoto 149 ha.
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GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-II1
ORAZ GRUNTY LESNE

Oznaczenia:
r___-i Granica Gminy tasin
L1 Granica Miasta tasina &
[ Grunty rolne klas I-III
B Grunty lesne

Plan ogdlny, ustalajgc _poszczegdlne strefy planistyczne wskazuje posrednio na zmiane

przeznaczenia czesci gruntdow _na cele nierolnicze i nielesne. Zdecydowana wiekszo$¢ stref

planistycznych zostata wyznaczona w oparciu o istniejgce - faktyczne uzytkowanie oraz w oparciu o

przeznaczenia wynikajgce z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zatem tereny te

zostaty juz formalnie lub faktycznie przeksztatcone. Nowe strefy planistyczne zwigzane z zabudows

mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wyznaczone wytgcznie w granicach administracyjnych miasta

tasina, zatem przepisy dotyczgce ochrony gruntéw rolnych klas I-1ll nie dotyczag przeksztatcenia tych

gruntow. Na terenie wiejskim gminy tasin poza istniejgcym zagospodarowaniem wyznaczono nowe

strefy ustugowe oraz powiekszono strefy gospodarcze. taczna powierzchnia gruntdow rolnych klas I-ll|
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poza obszarem administracyjnym miasta tasina, ktore zostaty wskazane w strefach nie zwigzanych z

rolnictwem (tj. z wykluczeniem stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg - SZ, stref produkcji

rolniczej - SR oraz stref otwartych - SO) wynosi niecate 107 ha, zatem stanowi tylko ok. 1,8%

powierzchni gruntéw tych klas w gminie tasin. Nalezy przy tym podkresli¢, ze wsréd tych gruntéw

znajdujg sie tez grunty w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktore uzyskaty juz zgode na zmiane przeznaczenia nha cele nierolnicze. Istotne z

punktu widzenia ochrony gruntédw rolnych jest rowniez, iz klasyfikacji istniejgcej zabudowy do stref

wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowag oraz z zabudowg zagrodowa dokonano w oparciu o

faktyczne uzytkowanie, nie natomiast o uzytki gruntowe wynikajgce z rejestru gruntéow. Wielu

rolnikéw z terenu gminy tasin zakonczyto dziatalnos¢ rolniczg, zatem grunty pod ich budynkami nie

stuzg obecnie rolnictwu, a w wielu przypadkach nie zostato to uregulowane w ewidencji gruntow.

Dodac nalezy réwniez, iz grunty rolne klas chronionych zostaty réwniez objete m. in. strefami SN i SK,

zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem. W granicach tych gruntéw wystepujg m.in. drogi krajowa,

wojewddzkie i powiatowe oraz zabytkowe zatozenia parkowe. Taki stan rzeczy powoduje, iz w

praktyce ustalenia stref niezwigzanych z rolnictwem dokonano dla mniejszej powierzchni gruntéw niz

wynika to z powyizszych wartosci, gdyz cze$S¢ sposrdd tych gruntdow nie jest juz obecnie

wykorzystywana na cele rolne. Plan ogdlny porzadkuje w tym zakresie istniejgce przeznaczenia

terendw i umozliwia podjecie dalszych dziatan m.in. w postaci uchwalenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego o funkcjach zgodnych z faktycznym uzytkowaniem oraz realnymi

kierunkami rozwoju gminy.

W planie ogdlnym, poza strefa otwarta, ktéra jako jedyna posiada w profilu podstawowym

teren lasu, grunty oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw jako Ls zostaty sklasyfikowane w

strefach: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ustugowej (SU), zieleni i

rekreacji (SN) oraz gérnictwa (SG). taczna powierzchnia tych gruntdw wynosi niecate 6 ha. Wskazad

nalezy jednak, iz dla kazdej ze stref, w granicach ktérych wystepuja lasy, jako przeznaczenie

dodatkowe wskazano tez tereny lasu, zatem projektowany plan ogdlny nie przesadza o przeznaczeniu

gruntéw lesnych na cele niele$ne. Szczegdtowe analizy w tym zakresie bedg dokonywane na etapie

sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujac, zaréwno grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych jak i lasy, stanowig wazny

zasob gminy, ktory podlega ochronie. Plan ogdlny nie przesadza o szczegdétowym przeznaczeniu

gruntdow, gdyz wyznaczone profile funkcjonalne zaréwno na poziomie podstawowym jak i

dodatkowym, posiadajg szereg przeznaczen, ktore doszczegdtawiane beda na pdzniejszych etapach

planistycznych i inwestycyjnych. Jako strefy nie zwigzane bezposrednio z rolnictwem i leSnictwem

przyjeto mozliwie mate powierzchnie gruntéw rolnych chronionych i gruntéw lesnych, co jest

wyrazem polityki przestrzennej zgodnej z zasadami zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgcej

ochrone Srodowiska i jego zasobdw, umozliwiajgc jednoczesnie rozwdj urbanistyczny i gospodarczy.

4.20.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe]

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

54 z pdin. zm.) oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy, zaktadem stwarzajgcym
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zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej kwalifikuje sie w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie jako zaktad o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii albo zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

W granicach administracyjnych miasta i gminy tasin nie wystepujg zaktady uznane za zaktady

o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4.21.0bszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Pas nadbrzezny to obszar ladowy przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:

1) pas techniczny — obszar stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza
i ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczerstwa
oraz ochrony srodowiska,

2) pas ochronny — obszar, na ktérym dziatalno$¢ cztowieka bezposrednio wptywa na stan pasa
technicznego.

Miasto i Gmina tasin nie sg potozone nad brzegiem morza.

4.22.Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.22.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna, kulturalna oraz rekreacyjna koncentrujg sie w réznych czesciach
miasta i gminy tasin, jednak z zauwazalnym zageszczeniem w miescie.

Instytucje edukacyjne i opiekuncze zlokalizowane sg w rdéinych czesciach gminy. Szkoty
podstawowe znajdujg sie w: tasinie, Szonowie, Wydrznie i Zawdzie. Ponadto w tasinie znajduje sie
Zespot Szkét Ponadpodstawowych. W tasinie znajduje sie tez przedszkole, natomiast oddziaty
przedszkolne zlokalizowane s3 przy szkotach z Szonowie, Zawdzie i Wydrznie. To strategiczne
rozmieszczenie placéwek edukacyjnych w réinych miejscowosciach odpowiada na potrzeby
mieszkancow, zwiaszcza rodzin z dzieémi, zapewniajagc im dogodny dostep do edukacji.
Rozmieszczenie przedszkoli i szkét w rejonach mieszkalnych pokazuje takze dbatos¢ o rownomierny
dostep do tych ustug, co sprzyja zrdwnowazonemu rozwojowi poszczegdlnych miejscowosci.

Miasto tasin jest siedzibg gminy, zatem w jego granicach znajduje sie Urzad Miasta i Gminy.
Na terenie miasta i gminy tasin instytucjami kultury sg: Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w tasinie
oraz Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy tasin. Do M-GOK-u w tasinie przynalezy teren nad jeziorem
Zamkowym, na ktorym znajduje sie amfiteatr miejski wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Na obszarze
miasta tasin zlokalizowane jest Muzeum Pozarnictwa Ziemi Pomorskiej. Realizacje dziatalnosci
kulturalnej na terenach wiejskich wspierajg Swietlice wiejskie zlokalizowane w: Wydrznie,
Jankowicach, Nowych Jankowicach, Przestawicach, Jakubkowie, Koztowie, Zawdzie, Goczatkach,

Nogacie, Starym Btonowie, Plesewie i Szynwatdzie.
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Miasto i Gmina tasin dysponuje jednym podmiotem leczniczym, w sktad, ktérego wchodzi
Szpital SPZOZ w tasinie, Zaktad Opieki Diugoterminowej w tasinie oraz Przychodnia Rejonowa w
tasinie. Wszystkie te obiekty potozone sg w granicach administracyjnych miasta.

Nad bezpieczenstwem mieszkancéw czuwajg policjanci z posterunku policji w tasinie oraz
strazacy z szesciu jednostek ochotniczych strazy pozarnych zlokalizowanych w: Szonowie, tasinie,
Zawdzkiej Woli, Szczepankach, Zawdzie i Szynwatdzie.

Na terenie miasta i gminy znajdujg sie obiekty sportowe, takie jak boiska i sitownie
zewnetrzne oraz place zabaw. Na terenie tasina funkcjonuje tez Stadion Miejski, na ktérym odbywaja
sie cykliczne imprezy okolicznosciowe. Rozmieszczenie tego typu obiektdw jest rozproszone na
terenie gminy, umozliwiajgc korzystanie z miejsc codziennej rekreacji i wypoczynku mieszkaricom
wszystkich miejscowosci obszaru wiejskiego gminy. Ponadto, w potudniowej czesci miasta, przy
jeziorze tasinskim zlokalizowany jest osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy z plazg i kgpieliskiem,
pomostem, wypozyczalnig sprzetow wodnych, placem zabaw oraz boiskami i placami do gier. Wzdtuz
brzegéw jeziora zlokalizowane sg rowniez mniejsze wypozyczalnie, ktére umozliwiajg uprawianie
sportéw wodnych. W miescie tasinie znajduje sie park miejski, w ktérym zlokalizowane jest miejsce
pamieci. Na terenie gminy tasin wystepujg rowniez parki wiejskie, czyli obszary pokryte
drzewostanem, uksztattowane funkcjonalnie i plastycznie w ogrdd, posiadajgce wartosé historyczng,
przestrzenno — kompozycyjng lub przyrodnicza.

Do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej naleza:

=

Przebudowa/budowa amfiteatru nad jeziorem Zamkowym w tasinie.

Budowa obiektu kultury wraz z infrastrukturg techniczng w tasinie.

Remont i adaptacja budynku po hydroforni w Nowym Bfonowe na swietlice wiejska.

Budowa nowego budynku swietlicy wiejskiej w Nowych Mostach.

Rozbudowa swietlicy wiejskiej w Zawdzkiej Woli.

Adaptacja czesci pomieszczen (mieszkania) na Swietlice wiejskg w Plesewie.

Budowa hali sportowo-rekreacyjnej przy SP w Zawdzie.

Budowa skate parku przy stadionie miejskim w tasinie.

Rozbudowa przedszkola miejskiego w tasinie z adaptacjg czesci pomieszczen na oddziaty

ztobkowe.

10. Przebudowa i modernizacja budynku przychodni SP ZOZ w tasinie dla potrzeb rehabilitacji
medyczne;j.

11. Rozbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania i adaptacjg istniejgcych garazy na

pomieszczenia szpitalne zwigzane z pracownig badan endoskopowych.

Lo N A WN

Ponizszy rysunek przedstawia rozmieszczenie istniejgcych obiektdw infrastruktury spotfecznej z

podziatem na poszczegdlne kategorie obiektéw i petnione przez nie funkcje.
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OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]
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Oznaczenia:
71 Granica Gminy tasin
L___1 Granica Miasta tasina

Infrastruktura spoteczna:
' w zakresie kultury
w zakresie oswiaty
® w zakresie sportu i rekreacji
w zakresie ochrony zdrowia
urzad miejski
urzad pocztowy
posterunek policji
ochotnicze straze pozarne

Infrastruktura spoteczna jest rozmieszczona na catym obszarze miasta i gminy, jednak jej

najwieksze zageszczenie wystepuje w centrum - na terenie miasta tasina, co podkresla jego role jako

osrodka rozwoju lokalnego. Taki stan rzeczy zostat uwzgledniony w ustaleniach planu ogdlnego

poprzez wyznaczenie nowych stref planistycznych zwigzanych z mieszkalnictwem i funkcjg ustugowa

(w tym obiektéw uzytecznosci publicznej) w gtéwnej mierze w granicach administracyjnych miasta.

To ten obszar, jako najlepiej wyposazony w infrastrukture spoteczng, winien rozwija¢ sie najbardziej

dynamicznie. Obiekty infrastruktury spotecznej zlokalizowane w terenach wiejskich majg charakter

uzupetniajacy i umozliwiajg zaspokojenie podstawowych potrzeb oséb zamieszkatych w wiekszej

odlegtosci od miasta, jednak nie sg w stanie ich w catosci zastgpié¢. Wyznaczone strefy planistyczne

oraz _wskazane w nich parametry umozliwiajg dalsze funkcjonowanie, a takze modernizacje i
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przebudowy istniejgcych obiektdw infrastruktury spotecznej, a takze umozliwiajg realizacje

planowanych inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej.

4.22.2. Infrastruktura transportowa

Na terenie miasta i gminy tasin znajduje sie ok. 190 km drég, o kategorii krajowej,
wojewddzkiej, powiatowej oraz gminnej. Kazdy typ drogi petni swojg specyficzng funkcje, co sprawia,
ze miasto i gmina tasin jest dobrze skomunikowana na wielu poziomach.

1. Droga krajowanr 16

Przez teren gminy tasin przebiega droga krajowa nr 16 relacji Dolna Grupa — Grudzigdz —
ltawa — Ostréda — Olsztyn — Mrggowo — Etk — Augustéw — przejscie graniczne z Litwg w Ogrodnikach.
Droga ta dzieli gmine na czes$¢ pdtnocno-zachodnia i potudniowo-wschodnig. Dtugos$é odcinka drogi
krajowej na terenie gminy tasin wynosi okoto 16 km. Droga ta stanowi gtéwnga o$ uktadu drogowego
miasta i gminy tasin i generujg zaréwno ruch lokalny i tranzytowy.

2. Droga wojewddzka nr 538

Droga wojewddzka nr 538 relacji Radzyn Chetminski — tasin — Nowe Miastko Lubawskie —
Rozdroze k. Nidzicy (wojewddztwo warminisko — mazurskie). Dtugos¢ odcinka drogi wojewddzkiej na
terenie miasta i gminy tasin wynosi okoto 11 km. Droga ta réwniez stanowi gtéwng o$ ukfadu
drogowego miasta i gminy tasin i generujg zaréwno ruch lokalny i tranzytowy.

3. Drogi Powiatowe

Drogi powiatowe na terenie miasta i gminy tasin tworzg podstawowy uktad sieci drogowej,
gdyz przebiegajg niemalze przez kazdg miejscowos¢ gminy, nie majgcg bezposredniego dostepu do
drogi krajowej lub wojewddzkiej, taczac je ze sobg oraz z nadrzednym uktadem komunikacyjnym,
gminami sgsiednimi i miastem. Na terenie miasta i gminy tasin znajduje sie 18 odcinkdéw drdg
powiatowych o tacznej dtugosci okoto 74,41 km.

4. Drogi Gminne

Drogi gminne s3 drogami, ktére obstuguja ruch lokalny w obrebie poszczegdlnych
miejscowosci i pomiedzy nimi. Na terenie miasta i gminy tasin tgczna dtugos¢ publicznych drog
gminnych wynosi okoto 91 km, w tym okoto 9 km stanowig ulice na terenie miasta. Ich regionalne
znaczenie jest niewielkie, jednak na poziomie lokalnym petnig bardzo wazne funkcje, jako potgczenia
poszczegdlnych miejscowosci, skracajgc lub umozliwiajgc codzienne przejazdy mieszkancow.

5. Drogi Wewnetrzne

Drogi wewnetrzne stanowig gtéwnie drogi dojazdowe w strefach mieszkaniowych oraz drogi
srodpolne. Dzieki nim mieszkancy majg bezposredni dostep do swoich domédw, a rolnicy do pdl. Sg to
najczesciej niewielkie, waskie drogi, ktére nie sg przystosowane do duzego natezenia ruchu, ale
niekiedy stanowig jedyng mozliwos¢ dojazdu do danej destynaciji.

6. Kolej

Na teren miasta i gminy tasin nie wystepuje komunikacja kolejowa.

Witasciwe funkcjonowanie sieci drogowej wymaga ciggtych modernizacji i realizacji nowych
potgczen. W zwigzku z czym na terenie gminy tasin planowane sg nastepujgce inwestycje:

1. Przebudowa drogi gminnej Nr 041336C w miejscowosci Goczatki.
2. Przebudowa drogi gminnej dojazdowej w miejscowosci Goczatki dz. nr 67.
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3. Przebudowa drogi dojazdowej w miejscowosci tasin Wybudowanie dz. nr 18.
4. Przebudowa drogi dojazdowej w miejscowosci tasin Wybudowanie dz. nr 290.
5. Przebudowa drogi dojazdowej w miejscowosci Jankowice dz. nr 71.

6. Przebudowa drogi dojazdowej w miejscowosci Koztowo dz. nr 15.

7. Przebudowa drogi gminnej 041312C w miejscowosci Koztowo.

8. Przebudowa drogi gminnej Nr 041323C Zawdzka Wola — Krzywka.

9. Przebudowa drogi gminnej Nr 041337C w miejscowosci Szonowo.

10. Przebudowa drogi gminnej Nr 041324C Wydrzno.

11. Przebudowa drogi gminnej Nr 041307C tasin - Nowe Btonowo.

12. Przebudowa drogi gminnej dojazdowej Stare Btonowo dz. nr 81.

13. Przebudowa drogi gminnej Nr 041332 Nowe Bfonowo.

14. Przebudowa ulicy Krdtkiej w tasinie.

15. Przebudowa ulicy Spétdzielcéw w tasinie z infrastrukturg techniczna.

16. Przebudowa ulicy Spétdzielcéw w tasinie z infrastrukturg techniczna.

17. Przebudowa drogi gminnej nr 041316C Zawda - Zawdzka Wola.

18. Przebudowa drogi gminnej Nr 041308C Nogat.

19. Przebudowa drogi gminnej Nr 041320C Nogat - (do granicy) (750 m).

20. Remont drewnianego mostu w ciggu ulicy Wodnej w tasinie.

21. Budowa Sciezek pieszo-rowerowych wzdtuz w ciggu drogi krajowej nr 16.

Ponizszy rysunek przedstawia uktad komunikacyjny miasta i gminy tasin.
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Oznaczenia:
I\ Granica Gminy tasin

L1 Granica Miasta tasina

Drogi publiczne:
—— krajowa
— wojewodzka
—— powiatowe
—— gminne

Uktad komunikacyjny miasta i gminy tasin jest juz uksztattowany, a jego funkcjonowanie

zapewnia dostep komunikacyjny do wszystkich struktur przestrzennych w granicach gminy i

powigzania z sgsiednimi_miastami i gminami, co sprzyja wspotpracy gospodarczej i zwieksza

dostepnos¢ do réznych ustug. Plan ogdlny uwzglednia istniejgcg sie¢ drogowa poprzez wyznaczenie

dla wszystkich drég o kategorii minimum zbiorczej, tj. drog powiatowych, wojewddzkiej i krajowej

stref komunikacyjnych. Profil podstawowy wszystkich pozostatych stref planistycznych uwzglednia

tereny komunikacji, zatem wszystkie drogi o klasie nizszej niz zbiorcza, tj. drogi lokalne i dojazdowe

(do ktérych nalezy wiekszos$¢ publicznych drég gminnych) oraz drogi wewnetrzne, mozliwe sg do

realizacji oraz funkcjonowania we wszystkich wyznaczonych strefach planistycznych. Celem

umozliwienia wykorzystania istniejgcej sieci drogowej i braku koniecznosci powstania nowych drog,
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nowe strefy ustugowe i gospodarcze zostaty zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcych drég o klasie

minimum zbiorczej. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw przylegtych do drég publicznych

sg okreslone w przepisach odrebnych i bedg doszczegdtawiane na etapie sporzagdzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego poprzez ustalenie linii zabudowy oraz wprowadzenie

potagczen tych terendw z obszarami komunikacji. Plan ogdlny, ze wzgledu na swodj stopien

szczegotowosci, nie umozliwia wprowadzenia tego typu ustalen. Nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej zostaty natomiast wprowadzone w sgsiedztwie publicznych drég gminnych, co

ogranicza poziom oddziatywania ruchu komunikacyjnego wystepujgcego z wiekszym natezeniem na

drogach wyzszych kategorii, a jednoczesnie umozliwia dogodng komunikacje w oparciu o istniejacy

uktad drogowy.
Tereny komunikacji z jednej strony petnig wazng funkcje wigzacag poszczegdlne tereny,

natomiast z drugiej strony stanowig swego rodzaju bariere przestrzenng, ograniczajgcg mozliwosci

zagospodarowania terenow przylegtych oraz negatywnie oddziatujgcg na istniejgcg sasiednia

zabudowe. W przestrzeni gminy tasin, w szczegdlnosci na odcinku miasta tasina, takg bariere

stanowi droga krajowa. Jak wskazano powyzej, w jej sgsiedztwie nie wyznaczono nowych terenéw

zwigzanych z funkcjg mieszkaniows, jednak znalazty sie wzdtuz niej strefy obejmuijace istniejaca

zabudowe, w tym rowniez mieszkaniows. Rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie

drég na tereny przylegte beda konieczne do wprowadzenia na etapie sporzadzania miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo istotnym z punktu widzenia komunikacji oraz

ochrony terendw przylegtych jest plan budowy obwodnicy tasina, ktdrego realizacja zostata zawarta

w dokumentach strategicznych réznego szczebla. Ze wzgledu na brak skonkretyzowanego przebiegu

tej drogi, biorgc pod uwage zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisdéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.),

mowiace, iz ,strefe komunikacyjng mozna wyznaczyé dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych,

ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren”, dla planowanej

obwodnicy nie wskazano odrebnej strefy planistycznej. Ustalenia poszczegdlnych stref nie wykluczaja

mozliwosci realizacji tego przedsiewziecia, a pozostawione rezerwy terendw w postaci stref

otwartych dajg wzgledng swobode szczegdtowego ustalenia przebiegu.

4.22 3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa w miescie i gminie tasin to ztozony system infrastruktury technicznej,

ktorego zadaniem jest zaopatrywanie mieszkancéw w wode o odpowiednich parametrach
jakosciowych i ilosciowych. Sie¢ ta jest wcigz rozbudowywana, o czym $wiadczy zardwno wzrost
tacznej diugosci sieci jak i wzrost liczby przytgczy. Wzrosty te nie sg znaczace, co $wiadczy o
niewielkiej intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej oraz stosowaniu rozwigzan alternatywnych, takich
jak np. indywidualne studnie do poboru wody w przypadku powstawania nowych budynkéw. tgczna
dtugosc sieci wodociggowej w 2023 r. wynosita ok. 190 km, z czego ok. 46 km znajdowata sie na
terenie miasta tasina. Na terenie catej gminy 1138 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego posiada przytgcza wodociggowe, z czego 438 znajduje sie w granicach administracyjnych

miasta tasina.
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Analiza stanu sieci wodociggowej w miesicie i gminie tasin wykazuje nieznaczny wzrost
dtugosci sieci i liczby przytgczy oraz zwiekszenie liczby awarii, co wskazuje na pogorszenie stanu
infrastruktury. Rozwdj i modernizacja sieci sg kluczowe dla zapewnienia stabilnosci dostaw wody dla
mieszkancow gminy i miasta tasin oraz zmniejszenie ilosci wystepowania awarii. W zwigzku z
powyzszym niezbedne sg nowe inwestycje zwigzane z siecig wodociggowa. Gmina planuje wcigz
modernizowac istniejgcg sie¢, natomiast w zakresie rozbudowy sieci planuje sie budowe wodociggu
Zawda - Zawdzka Wola. Ponizszy rysunek przedstawia rozmieszczenie sieci wodociggowej na tle

granic obrebdw ewidencyjnych w gminie tasin.

-
B i
e

Oznaczenia:

—— Sie¢ wodociggowa
"1 Granica Gminy tasin

[ S

[_"1 Granica Miasta tasin
Granice obrebdw ewidencyjnych

Sie¢ kanalizacyjna
Infrastruktura kanalizacyjna w miescie i gminie tasin petni waing role w zapewnieniu

odpowiednich warunkéw sanitarno-higienicznych oraz ochrony s$rodowiska. Analiza danych
dotyczacych sieci kanalizacyjnej wskazuje na jej nieznaczny rozwdéj oraz zmniejszenie awaryjnosci, co
jest szczegdlnie istotne dla mieszkancow. Zgodnie z danymi GUS dfugosé czynnej sieci kanalizacyjnej
w gminie wynosi ok. 28 km, z czego ok. 17 km znajduje sie w granicach administracyjnych miasta. Na

terenie catej gminy tylko 314 budynkdw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego posiada przytacza
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do sieci kanalizacyjnej, z czego 280 znajduje sie w granicach administracyjnych miasta tasina.
Powyzsze Swiadczy o niewielkim stopniu skanalizowania gminy i duzych potrzebach w tym zakresie.
Obecnie duza czes¢ budynkdéw, przede wszystkim w obszarze wiejskiej gminy, oparta jest o
rozwigzania indywidualne, takie jak bezodptywowe zbiorniki oraz oczyszczalnie przydomowe. Rozwdj
i modernizacja sieci przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkaricdw oraz ochrony srodowiska. W
zakresie inwestycyjnym, Gmina planuje budowe sieci kanalizacyjnej Plesewo-Jankowice. Ponizszy
rysunek przedstawia rozmieszczenie sieci kanalizacyjnej na tle granic obrebdéw ewidencyjnych w

gminie tasin.
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Siec elektroenergetyczna
W granicach administracyjnych gminy tasin przebiegajg:
1. napowietrzne elektroenergetyczne linie przesylowe o napieciu 400 kV relacji
Grudzigdz Wegrowo-Gdansk Bfonia,
linie napowietrzne 110 kV,
linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN-15 kV),

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),
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5. stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Liniom tym towarzyszg pasy technologiczne, gdzie zgodnie z przepisami odrebnymi, wystepujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym. Pasy technologiczne nie wytgczajg
terenéw z zagospodarowania, ale wprowadzajg ograniczenia dotyczace np. lokalizacji zabudowy,
sadzenia wysokiej roslinnosci itp. Szerokos¢ paséw jest uzalezniona m. in. od napiecia sieci i dla sieci
o najwyzszych napieciach (przesytowa o napieciu 400 kV relacji Grudzigdz Wegrowo-Gdansk Btonia)
wynosi 80 m. Rozmieszczenie sieci elektroenergetycznych na terenie gminy tasin przedstawia
ponizszy rysunek.

N

e T N

2 \ I“_'" . . .
~ I Granica Gminy tasin
L "fzi:' \\ ::_—1 y
“ /\ 1 __ 1 Granica Miasta tasin
o b : 3 : ;
‘:{ ; / Granice obrebow ewidencyjnych
\%.1 / — linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie
Ty, / c . o AU 5 3
iy linie elektroenergetyczne Srednich i niskich napiec

Sieé¢ elektroenergetyczna najwyzszych napieé przebiega w_podtnocno-zachodnim kraricu

gminy, gdzie nie wprowadzono nowych stref planistycznych zwigzanych z lokalizacjg zabudowy lub

innego niz dotychczasowe zagospodarowania terendéw. Strefy otwarte, w granicach ktorych

zlokalizowana jest sie¢ nie dopuszczajg lokalizacji odnawialnych Zrédet energii ani innych obiektéw

mogacych oddziatywaé na przedmiotowa sie. Sieci elektroenergetyczne nizszych napieé
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charakteryzuijg sie mniejszg skalg oddziatywan, zatem ograniczenia z nimi zwigzane zostang okreslone

w planach szczegdétowych.

Sie¢ gazowa
Miasto i gmina tasin zasilane sg gazem ziemnym wysokometanowym typu E. Gtéwne Zrédto

zasilania stanowi gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia wraz ze stacjg gazowg wysokiego cisnienia
»tasin” zlokalizowang w obrebie Wybudowanie tasinskie. Jest to gazocigg wysokiego cisnienia DN 80
MOP 5,5 MPa relacji Ktédka- tasin. Gaz ziemny rozprowadzany jest gazociggami Sredniego i niskiego
cisnienia poprzez stacje gazowe sredniego cisnienia zlokalizowane przy ul. Dworcowej oraz ul.
Grudzigdzkiej w tasinie.

Dtugosé czynnej sieci gazowe]j na terenie miasta i gminy tasin wynosi niecate 20 km, z czego
ok. 13,5 km stanowig gazociagi dystrybucyjne, natomiast czynnych przytgczy do budynkéw jest 423.
Sie¢ gazowa jest doprowadzona do miejscowosci: tasin, tasin-Wybudowania, Stare Btonowo.

Wzdtuz sieci gazowych wyznacza sie strefy kontrolowane majace na celu ochrone trwatosci i
prawidtowego uzytkowania gazociggu oraz ochrone obszaréw przylegtych. Wielkos¢ strefy
kontrolowanej wynika z przepiséw technicznych i zalezy od roku budowy gazociggu oraz jego
cisnienia. Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 MOP 5,5 MPa relacji Ktédka- tasin obowigzuje
zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie infrastruktury gazowej. Maksymalna
strefa kontrolowana wytgczona z zabudowy dla tego gazociggu wynosi 70,0 m i dotyczy budynkéw
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego (tj. 35,0 m na strone od osi gazociggu).

Rozmieszczenie sieci gazowej na terenie gminy tasin przedstawia ponizszy rysunek.
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Sie¢ gazowa wysokiego cisSnienia przebiega przez obreby Nowe Mosty, Szczepanki,

Wybudowanie tasinskie. Przewazajgca jego cze$¢ znajduje sie w obszarze obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie strefy planistyczne zostaty wyznaczone

W oparciu o ustalenia tego planu. W pozostatej czesci przebiegu gazociggu strefy planistyczne zostaty

wyznaczone W _oparciu o istniejgce uzytkowanie terenu. Sieci gazowe nizszego ciSnienia

charakteryzuijg sie mniejszg skalg oddziatywan, zatem ograniczenia z nimi zwigzane zostang okreslone

w planach szczegdétowych.

Rurocigg naftowy
Przez gmine tasin przebiega rurocigg naftowy DN 800 wraz z towarzyszacg linig

Swiattowodowa. W Szonowie Szlacheckim zlokalizowana jest tez stacja pomp SP2 tasin. W
sgsiedztwie tych obiektéw projektowana jest druga nitka rurociggu, dla ktérej uzyskano juz
pozwolenie na budowe.

Dla obiektow tych nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m (po 10

m na strone od osi rurociggu). Strefy te winny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
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rolne i zielend, z zakazem lokalizacji wszelkich budowli. Ponadto budynki nalezy lokalizowaé w
odlegtosci min. 20 m od osi rurociggu i minimum 30 m od stacji pomp. Dodatkowe ograniczenia
obowigzujg rowniez dla obiektéw wysokos$ciowych (w tym m. in. wiatrakdéw).

Rurocigg w catym swym przebiegu znajduje sie w strefach otwartych (SO), natomiast w jego

strefach bezpieczeristwa nie wyznaczono zadnych nowych terendw umozliwiajgcych realizacje

zabudowy. Strefy planistyczne siegajgce stref bezpieczeristwa zostaty wyznaczone w oparciu o

isthiejgce zagospodarowanie i uzytki gruntowe. Szczegétowe zasady zainwestowania w tych terenach

okredlajg przepisy odrebne, co zostanie podkreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, uwzgledniajgcych bardziej szczegdtowy zakres ustalen.

Sieci _infrastruktury technicznej mozliwe s3 do realizacji we wszystkich strefach

planistycznych, poniewaz znajdujg sie one w podstawowym profilu funkcjonalnym kazdej strefy.

Ponadto dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacych obiektami liniowymi,

charakteryzujacych sie wiekszymi powierzchniami i kluczowym znaczeniem dla funkcjonowania

catych systemow, zostaty wyznaczone odrebne strefy infrastrukturalne (Sl). Znalazty sie w nich

istniejgce obiekty zwigzane z elektroenergetyka, dostawg wody, odbiorem i oczyszczaniem Sciekow,

stacja gazowa oraz stacja zwigzana z ropociggiem naftowym. Tereny dla ewentualnych nowych

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie jest obecnie znana, beds

mogty zosta¢ wyznaczane na poziomie plandw szczegétowych w dowolnym miejscu w gminie z

uwzglednieniem zapotrzebowania i przepisow odrebnych w oparciu o podstawowe profile

funkcjonalne wszystkich stref planistycznych.

Ponadto rozmieszczenie infrastruktury technicznej w granicach gminy tasin uwzgledniono

poprzez wyznaczenie howych stref funkcjonalnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg wytacznie

W _granicach administracyjnych miasta tasina, w ktérym sieci infrastruktury dystrybucyjnej s3

najbardziej rozwiniete i umozliwiajg zaopatrzenie zabudowy w niezbedne media przy minimalnym

naktadzie inwestycyjnym w_infrastrukture. Z drugiej strony zapewniono ochrone zabudowy,

lokalizujac jg poza strefami technicznymi, strefami ograniczonego uzytkowania i strefami

bezpiecznymi w_sasiedztwie sieci elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napieé, sieci

gazowych, rurociggdw naftowych.

4.23.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

Audyt krajobrazowy jest opracowaniem o funkcji poznawczej i edukacyjnej sporzgdzanym na
poziomie regionalnym. Pozwala uzyska¢ wiedze o krajobrazach wystepujgcych na obszarze
wojewddztwa, ich cechach charakterystycznych, ich wartosciach i potrzebach ochrony.

Krajobraz podlega nieustannym zmianom. Przeksztatcenia krajobrazu sg zwigzane gtdwnie z
terenami miast i ich otoczeniem, z terenami przemystowymi oraz komunikacyjnymi. Zatozeniem
audytu krajobrazowego jest m.in. rdznicowanie krajobrazow wystepujagcych na obszarze
wojewddztwa, z podziatem na: przyrodnicze funkcjonujgce gtdwnie w wyniku dziatania proceséw
naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka, przyrodniczo-

kulturowe uksztattowane w wyniku wspdlnego dziatania proceséw naturalnych oraz swiadomych
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modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej, oraz kulturowe, w ktérych struktura i funkcja sa
w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka.

Poprzez sformutowane rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wskazuje sie na
sposoby ksztattowania krajobrazow w celu przeciwdziatania utracie ich waloréw. Wiasnie
rekomendacje i wnioski sg najwazniejszg czescig wynikéw audytu krajobrazowego i to gtdwnie one
bedg wdrazane do gminnych dokumentéw i aktow planistycznych. Uwzgledniajg one specyfike kazdej
jednostki krajobrazowej, jej cechy i warto$ci oraz nawigzujg do zidentyfikowanych zagrozen dla
zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety Uchwatg Nr
LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Zaczagt obowigzywac 25 grudnia
2023 r.

Na terenie miasta i gminy tasin nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Najblizszy
krajobraz priorytetowy, obejmujgcy ruiny zamku w Rogdznie, graniczy czesciowo z gming tasin w jej

potudniowo zachodnim krancu. Terytorium gminy tasin zostato podzielone na 12 rdzinych

krajobrazéw:
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_I]_ lokalne formy architektoniczne
|__! granice krajobraziw
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Przestawice
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_&:N

[CHCR<J<g<

110 | Strona



Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

Metodyka audytu krajobrazowego ogranicza zakres formutowania rekomendacji i wnioskéw
do krajobrazéw priorytetowych oraz do krajobrazéw potozonych na terenach objetych formami
ochrony przyrody.

Najwieksza cze$¢ gminy tasin jest objeta krajobrazem wiejskim z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola $redniej wielkosci. Krajobraz ten obejmuje
czesciowo obszary w zasiegu form ochrony przyrody, zatem sporzadzono dla niego karte
rekomendacji. Karty takie sporzadzono réwniez dla krajobrazu lesnego z przewagg siedlisk lasowych
w potnocno-zachodnim krancu gminy, krajobrazu wod powierzchniowych jeziora Nogat, krajobrazu
wiejskiego z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tgk i pastwisk w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, w okolicy miejscowosci Jakubkowo, krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci w potudniowo-wschodniej
czesci gminy w okolicy miejscowosci Goczatki i Przestawice oraz krajobrazu lesnego z przewagg
siedlisk lasowych, obejmujgcego Doline Osy. Dla obszaréw tych ustalono szereg rekomendacji w tym
w odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego) do uwzglednienia w dokumentach planistycznych.
Wskazania te sg majg rézny stopien szczegdtowosci, zatem uwzglednienie czesci z nich mozliwe
bedzie dopiero na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W

planie ogdlnym miasta i gminy tasin rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

zostaty uwzglednione w nastepujacy sposdb:

e wprowadzenie howej zabudowy ograniczono do terenu miasta tasina w celu jej koncentracji

w_granicach gtéwnej jednostki osadniczej w gminie, w obszarach o stosunkowo ptaskiej

rzezbie terenu, przy zastosowaniu strefy buforowej zieleni i rekreacji w bezposrednim

sgsiedztwie jeziora,

e nie wyznaczono nowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacie zabudowy w

otoczeniu jeziora Nogat (za wyjatkiem stref wynikajgcych z ustalen obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) oraz na zboczach i dnie doliny Osy i

Gardegi, z uwzglednieniem form ochrony przyrody,

e ustalono mozliwie wysokie wspdtczynniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazano

strefy zieleni i rekreacji niemalze we wszystkich miejscowosciach w obszarze gminy,

e umozliwiono realizacije zabudowy przemystowej i produkcji rolniczej w miejscach ich

dotychczasowego wystepowania i w_ich bezposrednim sasiedztwie oraz umozliwiono

realizacje funkcji profilu dodatkowego - terenu ustug oraz zieleni urzadzonej i naturalnej,

umozliwiajgc stopniowag minimalizacje ewentualnych oddziatywan,

e wskazano lokalizacije nowych stref ustugowych w miescie tasinie i jego bezposrednim

sgsiedztwie oraz ustalono funkcje ustugowe w miejscach wystepowania dawnych

zabudowan, umozliwiajac ich adaptacje,

e pozostawiono przewazajgcg cze$¢ gminy jako strefy otwarte umozliwiajgce realizacje

dziatalnosci rolniczej (uprawy polowe) oraz wskazujgcg na wystepowanie zieleni , lasow i

wad.
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4.24.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu planu ogdlnego gminy lub jego zmiany sporzadza
sie obligatoryjnie na mocy z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72
ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat w dniu 9 wrzeénia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym
zostaty okreslone rodzaje i zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu planu
ogdlnego lub jego zmiany sporzadza sie opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

Celem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego miejsko-wiejskiej gminy tasin w ich wzajemnym powigzaniu.
Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkdéw odnawialnosci zasobdw przyrodniczych,

e eliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na Srodowisko i
zdrowie ludzi,

e ustalenia kierunkéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

e diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktére moze powodowaé

dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnosci do

réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania,

e okresdlenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskéw z

analiz, prognoz i ocen.

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru miasta i gminy tasin okreslajg jego predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne. Nalezy zauwazy¢, ze zabudowa i zagospodarowanie terendw w obrebie
poszczegdlnych miejscowosci jest zdeterminowane przez uwarunkowania fizjograficzne, prawne i
funkcjonalno-przestrzenne. Gtéwnym czynnikiem warunkujgcym mozliwos$¢ rozwoju przestrzennego
poszczegblnych miejscowosci jest rolnicza przydatnosé¢ gleb, wody powierzchniowe oraz
wystepowanie kompleksow lesnych.

W oparciu o analizy ekofizjograficzne w opracowaniu sformutowano wnioski odnosnie
mozliwosci realizacji poszczegdlnych rodzajow zabudowy, w odniesieniu do stref wyznaczanych w

planie ogélnym gminy:
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e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powinna by¢ realizowana gtéwnie na terenie
tasina oraz na terenach juz zurbanizowanych, dobrze skomunikowanych, wyposazonych
w sie¢ wodociggowsq i kanalizacyjng, na terenach wyposazonych w podstawowe ustugi;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna by¢ realizowana na terenach dobrze
skomunikowanych, wyposazonych w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna lub o dogodnych
warunkach do realizacji innych rozwigzan unieszkodliwiania S$ciekédw (szamba,
oczyszczalnie przydomowe);

e Zabudowa zagrodowa moze by¢ realizowana na terenie gminy bez istotnych ograniczen;

e Zabudowa ustugowa powinna byc¢ realizowana gtéwnie na terenie tasina na terenach juz
zurbanizowanych, w tym z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, na
terenach dobrze skomunikowanych, wyposazonych w sie¢ wodociggowsq i kanalizacyjng;

e Zabudowa gospodarcza (produkcyjna, magazynowa, sktadowa) powinna by¢ realizowana
na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej gleb, oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej i innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi, dobrze skomunikowanych,
wyposazonych w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjna.

Rozwdj przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci na terenie gminy jest zdeterminowany

warunkami glebowymi, geologicznymi, hipsometrycznymi, wodnymi, siedliskowymi.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym w projekcie planu ogélnego nalezy wyznaczy¢
przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg
ustugowg, strefe gospodarcza, strefe produkcji rolniczej, strefe komunikacyjng, strefe cmentarzy.
Rozwdj zabudowy jest mozliwy na znacznym terytorium miasta i gminy. Rekomenduje sie
wyznaczenie stref rekreacji i zieleni oraz strefy otwartej na wszystkich terenach cennych
przyrodniczo, terenach laséw, wdd, obszaréw bagiennych i podmoktych.

Ponizej krétko scharakteryzowano mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta tasin i

wiekszych wsi w gminie zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym.

tasin
Rozwdj przestrzenny miasta jest zdeterminowany wystepowaniem jezior od potudnia,

potudniowego-wschodu i potudniowego-zachodu, terendéw bagien i mokradet, gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej. Zabudowa miasta bedzie ,ptynnie” kontynuowana na terenie wsi tasin-
Wybudowanie. W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ obszar zabudowy srédmiejskiej oraz
przede wszystkim: strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
ustugowg, strefe komunikacyjng, strefe gospodarcza, strefe cmentarzy, strefe zieleni i rekreacji.
Rozwazy¢ nalezy wydzielenie strefy otwartej na czesci terendw, ktére nie beda przeznaczane pod

zabudowe.

Wydrzno
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, terendw bagien i mokradet oraz rzezbg terenu. W projekcie planu ogélnego

nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
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strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg, strefe ustugowa, strefe komunikacyjng, strefe otwarta,

strefe zieleni i rekreacji.

Nogat
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem jeziora od strony

wschodniej, stromego zbocza rynny jeziornej, gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz terenéw
bagiennych i podmoktych. W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczyé przede wszystkim: strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowy jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa

zagrodowa, strefe otwarta, strefe zieleni i rekreacji.

Szynwatd
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, wodami jeziora, urozmaicong rzezby terenu, terenami bagiennymi i
podmoktymi. W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg, strefe

ustugowa, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji.

Jankowice, Nowe Jankowice
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, urozmaicong rzezbg terenu, terenami bagiennymi i podmoktymi. W projekcie
planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji. Rozwazy¢ nalezy wyznaczenie strefy

gospodarcze;j.

Plesewo
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, urozmaicong rzezbg terenu, terenami bagiennymi i podmoktymi. W projekcie
planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji. Rozwazy¢ nalezy wyznaczenie strefy

gospodarcze;j.

Szonowo
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, urozmaicong rzezbga terenu, terenami bagiennymi i podmoktymi. W projekcie
planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji.
Swiete

Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej
przydatnosci rolniczej, wodami jeziora, urozmaicong rzezby terenu, terenami bagiennymi i
podmoktymi. W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreaciji.

Rozwazy¢ nalezy wyznaczenie strefy gospodarcze;.

114 |Strona



Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

Jakubkowo, Bogdanki
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, urozmaicong rzezbg terenu, terenami bagiennymi i podmoktymi. W projekcie
planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne

z zabudowag zagrodowy, strefe gospodarczg, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji.

Szczepanki
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, urozmaicong rzezbga terenu, terenami bagiennymi i podmoktymi. W projekcie
planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefe gospodarczg, strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji.

Przestawice
Rozwdj przestrzenny miejscowosci jest zdeterminowany wystepowaniem gleb o wysokiej

przydatnosci rolniczej, oczkami wodnymi, terenami bagiennymi i podmoktymi. Od strony pétnocnej,
zachodniej i potudniowej rozwdj przestrzenny wsi ogranicza dolina rzeki Osy i rynna polodowcowa.
Wies jest tym samym odizolowana od reszty gminy. W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢
przede wszystkim: strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy

wielofunkcyjnej z zabudowg ustugows, strefe komunikacyjng, strefe otwartg, strefe zieleni i rekreacji.

Whioski z opracowania ekofizjograficznego w zakresie przydatnosci terendw do rozwoju funkcji
uzytkowych
Obszar objety opracowaniem obejmuje teren miejsko-wiejskiej gminy tasin. Gmina stanowi

w wiekszosci teren polodowcowe]j wysoczyzny morenowej, uzytkowanej rolniczo, z gteboko wcietymi
dolinami rzecznymi, kilkoma réznej wielkosci kompleksami lesnymi i kilkoma jeziorami. Miasto tasin
jest lokalnym o$rodkiem rozwoju. Petni funkcje administracyjne, ustugowo-handlowe, mieszkaniowe,
gospodarcze, turystyczno-rekreacyjne, kulturalno-oswiatowe, lecznicze. W Powiecie Grudzigdzkim
jest osrodkiem uzupetniajgcym osrodek regionalny. Jest ponadgminnym centrum aktywnosci
mieszkancow wschodniej czesci powiatu. Sie¢ osadnicza miejsko-wiejskiej gminy tasin jest raczej
skupiona, co jest determinantg wysokiej jakosci rolniczej gleb, wystepowaniem jezior, komplekséw
lesnych i rzezbg terenu. Pod wzgledem rozwoju proceséw urbanizacyjnych gmina rozwija sie
nierdwnomiernie. Silne procesy urbanizacyjne zachodzg w szczegdlnosci w osrodku gminnym —
tasinie i na jego obrzezach (tasin-Wybudowanie). Ponadto postepujacy rozwéj zabudowy obserwuje
sie gtéwnie w miejscowosciach: tasin-Wybudowanie, Szczepanki, Szynwatd, Nowe Jankowice,
Szonowo.

Rozwdj zagospodarowania przestrzennego bedzie w dalszym ciggu odbywat sie gtéwnie
kosztem uzytkdéw rolnych. Obserwuje sie zmiane terendéw dotychczas uzytkowanych rolniczo na cele
zabudowy. Wptyw Grudzigdza na rozwdéj gminy jest umiarkowany.

Oczywiscie uwarunkowania ekofizjograficzne nie sg jedynymi. Wazne jest wyposazenie w

media infrastrukture technicznej oraz dostepnos¢ komunikacyjna.
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Przestrzed miasta i gminy stopniowo wypetnia sie zabudowg mieszkaniowa, ustugowsq i
produkcyjno-sktadowa. Powstaje nowa zabudowa gtéwnie na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze obszar gminy obejmujacy czesé
wysoczyznowa, jest ogdlnie predysponowany do rozwoju proceséw urbanizacyjnych. Charakteryzuje
sie w zdecydowanej wiekszosci dobrymi warunkami geologicznymi, gruntowymi i wodnymi do
wprowadzenia zabudowy. Jednak barierg rozwoju dos¢ znacznej czesci obszaru jest wystepowanie
gruntdw o wysokiej przydatnosci rolniczej nalezacych do Il i lll klasy bonitacyjnej gleb. Tereny
potozone na wysoczyznie morenowej sg predystynowane do prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
Zasadne jest wyznaczenie stref: otwartej SO i produkcji rolniczej SR. Wysokie walory przyrodnicze i
krajobrazowe predestynujg tereny dolin Osy i Gardegi oraz obszary w otoczeniu jezior do rozwoju
funkcji mieszkaniowej, turystycznej i rekreacyjnej, jednak jest to mozliwe w ograniczonym zakresie

przestrzennym.

Wskazanie terendw, ktérych uZytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzgdkowane
potrzebom srodowiska
Obszar miasta i gminy tasin odznacza sie zréznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.

Decydujg o tym uwarunkowania ekofizjograficzne w duzej mierze wynikajgce ze zrdéznicowania
warunkow glebowych, uzytkowania terenu i rzezby terenu, jakosci zasobdw przyrodniczych,
wystepujacych zagrozen i odpornosci na degradacje.
Potrzebom $rodowiska powinny by¢ podporzadkowane tereny, na ktérych wystepujg cenne
zasoby przyrodnicze lub tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.
Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:
e gleby o klasach bonitacyjnych II-Ill,
e tereny zalewowe,
e tereny o ptytkim poziomie zalegania wéd gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),
e tereny laséw,
e korytarze ekologiczne,
e tereny zadrzewien na uzytkach rolnych,
e tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu:
— rezerwat przyrody,
— obszar chronionego krajobrazu,
— obszar Natura 2000,
— uzytki ekologiczne,
— pomniki przyrody.
Okreslenie ograniczeri wynikajqcych z koniecznosci ochrony zasobdéw srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozeri sSrodowiska
Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru miasta i gminy tasin okreslajg jej predyspozycje do
zagospodarowania lub do ochrony. Obszar miasta i gminy jest zréznicowany pod tym wzgledem.
Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobdw $rodowiska powinny podlegac:
e obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,

e tereny urodzajnych gleb,

116 |Strona



Uzasadnienie — Plan Ogdlny Miasta i Gminy tasin

e terenylaséw,

e tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem uciazliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlega¢:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda 1%),

o strefa krawedziowa doliny Osy, doliny Gardegi i rynny jeziora Nogat,
e tereny wystepowania osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi,

e strefy ochronne wokét elektrowni wiatrowych,

e strefy ochronny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e tereny w sgsiedztwie gtdwnych punktéw zasilania,

e tereny w sgsiedztwie zaktadéw przemystowych i produkcji rolnej,

e sgsiedztwo oczyszczalni Sciekdw,

e tereny w sgsiedztwie drog.

Plan ogdlny uwzglednia wskazania wynikajgce z analizy ekofizjograficznej poprzez:

koncentracje zabudowy, dzieki czemu nastepuje ograniczenie przeznaczenia gruntéw rolnych
najwyzszej przydatnosci rolniczej na cele inne niz rolne,

brak wyznaczenia nowych stref planistycznych umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — ich wyznaczenie wynika wyfacznie z istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania terendw; ze wzgledu na brak wnioskéw w tym zakresie, nie odnotowano
potrzeby realizacji tego typu zabudowy, co pozytywnie wptynie na uwarunkowania
ekofizjograficzne gminy oraz jej krajobraz,

wyznaczenie nowych stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyfacznie w granicach administracyjnych miasta tasina, tj. w terenach dobrze
skomunikowanych, o zwartej, wyksztatcone] strukturze przestrzennej, z dostepem do sieci
infrastruktury technicznej; wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng w obszarach wiejskich wynikaja wyfacznie z istniejacej zabudowy i
zagospodarowania oraz z ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg wytacznie w oparciu o istniejgca
zabudowe i zagospodarowanie oraz ustalenia obowigzujagcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego; ze wzgledu na brak wnioskdw w tym zakresie, nie
odnotowano potrzeby realizacji tego typu zabudowy, co pozytywnie wptynie na ograniczenie
rozdrabniania struktury gospodarstw rolnych i fragmentacji uzytkéw rolnych,

wyznaczenie nowych stref ustugowych w miescie tasinie i jego bezposrednim sgsiedztwie oraz
jako kontynuacje istniejgcych funkcji ustugowych o niewielkiej skali w obszarach wiejskich, jako
powigzanie funkcji ustugowej z funkcjg mieszkaniowsa,

wyznaczenie stref gospodarczych dla istniejgcych zaktadow przemystowych z mozliwoscia ich
rozbudowy oraz powstania nowych zaktaddéw, przede wszystkim w sgsiedztwie tych istniejgcych,
gdzie wystepuje juz znaczgce oddziatywanie na srodowisko i przestrzen, a tereny wyposazone s3

w niezbedng infrastrukture i dogodny uktad komunikacyjny; wiekszo$¢ stref zlokalizowana jest
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stosunkowo blisko miasta, jednak w odlegtosci zapewniajacej ochrone terendw zwartej
zabudowy mieszkaniowej,

wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, w tym
dla dawnych zatozen parkowych, jezior i ich otoczenia,

ochrone komplekséw lesnych i wod powierzchniowych poprzez objecie ich strefami otwartymi
oraz strefami zieleni i rekreacji,

podkreslenie istnienia historycznych cmentarzy w przestrzeni gminy, jako cennych enklaw
ekologicznych obejmujgcych wartosciowy starodrzew poprzez wyznaczenie dla nich stref
cmentarzy,

wyznaczenie obszaru zabudowy sSrédmiejskiej w centrum tasina, obejmujacego historyczny
trzon miasta,

objecie strefami otwartymi mozliwie duzych obszarédw gminy, w tym rdwniez czesci miasta
tasina, gdzie nie planuje sie realizacji nowej zabudowy,

wyznaczenie stref planistycznych o wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym profilach
funkcjonalnych w obszarze analizowanych miejscowosci, co odpowiada dotychczasowemu
zagospodarowaniu i zabudowie na tych obszarach,

ograniczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w obszarach objetych prawnymi formami
ochrony przyrody, w tym brak dopuszczenia realizacji obiektéw odnawialnych Zzrdodet energii w
strefach otwartych w granicach form ochrony,

podporzadkowanie zagospodarowania terendw, na ktérych wystepujg cenne zasoby
przyrodnicze lub terendéw objetych formami ochrony przyrody i krajobrazu potrzebom

srodowiskowym, co zostato opisane w powyzszych rozdziatach niniejszego uzasadnienia.
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